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UCHWALA Nr 749/XXXIV/02
RADY GMINY WARSZAWA-BIELANY
z dnia 20 wrze$nia 2002 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "'Serka
Bielanskiego" rejonu ZD Marymont I - czesé 11.
(Warszawa, dnia 17 pazdziernika 2002 r.)
Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999r. Nr 15, poz. 139 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591) w wykonaniu uchwat: uchwaty nr 259/V1/96 Rady
Gminy Warszawa-Bielany z dnia 18 kwietnia 1996r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu urbanistycznego ZD Marymont,
uchwaly nr 241/XXIII Rady Gminy Warszawa - Bielany z dnia 10 grudnia 1999r., uchwaty nr
562/X1V/01 Rady Gminy Warszawa - Bielany z dnia 12 pazdziernika 2001r. zmieniajacej uchwatg
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu rejonu urbanistycznego ZD -
Marymont - Marymont I, Rada Gminy Warszawa-Bielany uchwala, co nastgpuje:
Rozdzial 1
Zakres regulacji
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ZD Marymont I - czg§¢
I1, zwany dalej "planem™.
§ 2. 1. Obszar objety planem obejmuje teren ograniczony:
od potnocnego - wschodu potudniowo-zachodnig linia rozgraniczajaca ulicy Marymonckiej,
od potudniowego - zachodu, poludniowo - zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Stefana
Zeromskiego,
od potnocnego - zachodu pdinocno - zachodnig linia rozgraniczajaca ulicy Duracza.
§ 3. 1. Granice obszaru objgtego planem sa wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym na mapie
w skali 1:1.000, ktory jest integralna czg$cia planu i1 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Do planu dotacza sie:
prognozg skutkéw wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze
prognoze skutkow budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2.000m? dla
rynku pracy, komunikacji, istniejacej sieci handlowej oraz zaspokojenia potrzeb 1 interesow
konsumentow, a takze opinie zarzadu powiatu, zarzadéw gmin sasiednich i miejskiego rzecznika
konsumentoéw, dotyczaca budowy tych obiektow.
§ 4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
a) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania, w tym tereny, ktore moga by¢ przeznaczone pod budowg obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazowej powyzej 2.000m?,
b) terenow przeznaczonych do realizacji celow publicznych,
C) granic i zasad zagospodarowania terenow,
d) wymagan szczegdlnych przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu, zwigzanych z
wystgpowaniem lokalnych ograniczen,
e) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tej infrastruktury,
f) lokalnych warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenow, w tym
réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow.
§ 5. Przedmiotem ustalen planu sa:
a) tereny o funkcji administracyjnej oraz ustug oznaczone na rysunku planu symbolem AUC,
b) tereny o funkcji administracyjnej, ustug wraz z funkcja ustug kultury oznaczone na rysunku planu
symbolem AUC/UK,



) tereny o funkcji administracyjnej, ustug wraz z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oznaczone
na rysunku planu symbolem AUC/MWU,

d) tereny komunikacji potozone wewnatrz linii rozgraniczajacych uktadu drogowego oznaczone na
rysunku planu symbolem KU.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 a), b), ¢) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
uzupetniajace oraz przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.
§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

a) granice opracowania planu,

b) przeznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych oznaczone symbolami literowymi,

c) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu badz roéznych zasadach zagospodarowania, w
tym linie rozgraniczajace ulic,

d) obowiazujace linie zabudowy,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m?,

g) lokalizacje dominant przestrzennych,

h) tereny pasazy i placow publicznych,

i) strefa publicznie dostepnych otwartych parteréw budynkow,

J) obowiazujace lokalizacje szpalerow zieleni,

K) ciagi piesze,

I) ciagi piesze przez budynki,

m) granice strefy oddziatywania linii metra,

n) projektowany uktad komunikacji kotowej i pieszej.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. I w tym geometryczny uktad
jezdni maja charakter informacyjny lub postulatywny.
§ 7. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Warszawa-Bielany
dotyczaca zagospodarowania obszaru w granicach okreslonych w § 2,

3. przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy polskie oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

4. rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1.000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

5. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, tzn. zajmowac wigcej niz
50% obszaru,

6. przeznaczeniu uzupekniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

7. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
lub uzupetniajace, ktorego realizacja na danym terenie wynika z niezbednego uzupetnienia
infrastruktury przestrzennej lub technicznej i ktora nie koliduje z funkcjami podstawowymi,

8. obszarze - nalezy przez to rozumiec¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

9. powierzchni zabudowanej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowana zgodnie z
definicja okreslona w Normach Polskich lub innych przepisach szczegdlnych,

10. ushlugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o innym
przeznaczeniu podstawowym niz uslugowe i urzadzenia stuzace do dziatalnosci, ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych,



11. nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie okre$lajace najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ budynku od ulicy, ciagu pieszego lub
innych obiektow,

12. obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie okreslajace potozenie lica budynkow,

13. zabudowie wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny zawierajacy wigcej
niz 4 mieszkania lub zespo6t takich budynkéw, wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obsluga oraz
zielenia 1 rekreacja przydomowa,

14. zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stanowiaca bariere przestrzenna,
wysoko$ciowa 1 akustyczng od strony ciagu komunikacyjnego, tworzaca zwarte pierzeje uliczne,

15. drugorz¢dnym uktadzie komunikacyjnym - nalezy przez to rozumie¢ uktad komunikacji
wewngtrznej nadziemnej i podziemne;j.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne w zakresie ksztaltowania przestrzeni
§ 8. Plan ustala, ze dla catego obszaru opracowania i na catym obszarze opracowania:

1. Ustala sig realizacjg funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania
terenéw okreslonymi w rozdziale 3 oraz wprowadza si¢ realizacj¢ uktadu drogowo ulicznego
wedlug ustalen rozdziatu 4 1 elementow infrastruktury wedhug ustalen rozdziatu 5 uchwatly.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, takich jak stacje
transformatorowe, pomieszczenia techniczne czy podziemne przepompownie $ciekow, bez
koniecznosci zmiany niniejszego planu (przeznaczenie dopuszczalne) o ile nie spowoduje to
pogorszenia standardéw ochrony $rodowiska i warunkow zycia bezposrednich sasiadow tych
obiektow.

3. Warunki wysokos$ciowe i nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkow i budowli musza by¢
dostosowane do przepisow szczegdlnych. W szczegolnosci nieprzekraczalng wysokoscia budynkow
1 budowli jest odpowiednio 100m n.p. terenu, a minimalng wysoko$¢ okresla si¢ na 12,5m n.p.t.
Szczegdlowe rozmieszczenie ograniczen wysokosciowych na obszarze planu okreslone jest w
rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

4. Wprowadza si¢ nakaz podtaczenia wszelkich nowo realizowanych obiektéw do miejskich sieci
inzynieryjnych.

5. Wprowadza si¢ zakaz ustawiania reklam w formie wolno stojace;j.

6. W pasach drogowych ustalonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wyklucza si¢
zagospodarowanie o charakterze tymczasowym.

7. Projekty zabudowy w obszarze objgtym planem musza by¢ sporzadzone w sposob
pozwalajacy na zbudowanie metra przed realizacja zabudowy, réwnolegle z realizacja zabudowy
lub po realizacji zabudowy.

8. W zwiazku z objgciem przepisami Prawa geologicznego i gorniczego robot podziemnych
prowadzonych z zastosowaniem techniki gorniczej, wykonywanych przy budowie szybkiej kolei
miejskiej (metra) w Warszawie (rozp. Rady Ministréw z dnia 16 sierpnia 1994r. - Dz.U. Nr 91, poz.
422) ustala sig, ze realizacja projektow zabudowy w obszarze objetym planem powinna by¢
kazdorazowo koordynowana i uzgodniona z jednostka prowadzaca te roboty - Metrem
Warszawskim.

Realizacja zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 20m od $cian zewngtrznych metra mozliwa jest
jedynie na podstawie projektu budowlanego przygotowanego wspdlnie z Metrem Warszawskim lub
tez uzgodnionego z Metrem Warszawskim.

9. Realizacja zabudowy zlokalizowanej w odleglo$ci mniejszej niz 40m od zewngtrznego obrysu
obiektow metra wymaga kazdorazowo uzgadniana z Metrem Warszawskim oraz poprzedzona
wykonaniem ekspertyzy oddziatywania projektowanego zamierzenia inwestycyjnego na obiekty
metra.



10. Organ wtasciwy do ustalenia warunkow zabudowy moze zazada¢ od inwestora przediozenia
koncepcji urbanistyczno - architektonicznej planowanego obiektu (zespotu obiektow) z ukazaniem
Sposobdéw wkomponowania planowanej inwestycji w otaczajaca przestrzen. Opracowanie to organ
wydajacy decyzj¢ przedstawia do zaopiniowania wlasciwej komisji urbanistyczno -
architektonicznej.

11. Ustala sig, ze podziat na dziatki budowlane moze by¢ dokonany po opracowaniu koncepcji
zagospodarowania nieruchomosci okreslonej w art. 93 ust. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami. Podziat musi umozliwi¢ niezalezny dostep kazdej dziatki do drogi publiczne;.

12. Na terenie opracowania w miejscach wskazanych w dalszej czesci uchwaty dopuszcza si¢
lokalizacje wieloprzestrzennych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej ponad
2.000,0m?.

§ 9. Ustala si¢ warunki i zasady ochrony srodowiska obowiazujace na calym terenie dziatania
planu:

1. Zakaz lokalizowania wszelkich obiektow produkcyjnych oraz baz transportowych.

2. Zakaz prowadzenia przedsigwzig¢ technicznych, gospodarczych i inwestycyjnych
niekorzystnie wptywajacych na stosunki wodne.

3. W obiektach handlowych, ustugowych, wbudowanych lub wolno stojacych zwlaszcza takich,
ktére wywotuja konieczno$¢ urzadzenia duzej liczby miejsc parkingowych musza by¢ spelnione
wymagania wynikajace z przepisow ochrony srodowiska.

4. Obiekty budowlane przeznaczone na staty pobyt ludzi powinny by¢ projektowane z
uwzglednieniem specjalnych zabezpieczen antyhatasowych wynikajacych z przepisow
szczegolnych i Norm Polskich.

5. Wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MWU z ustugami w
zakresie ochrony przed halasem nalezy traktowac jako tereny przeznaczone pod zabudoweg
mieszkaniowa w rozumieniu przepisOw Prawa ochrony srodowiska.

6. W zakresie ochrony przed halasem plan ustala:

Nakaz stosowania w budynkach mieszkalnych 1 uzytecznosci publicznej zabezpieczen
przeciwhatasowych okreslonych normami dotyczacymi izolacyjno$ci akustycznej przegrod w
budynkach przy uwzglednieniu faktycznego poziomu hatasu zewnetrznego w okresie dnia i nocy.
W decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania nalezy informowa¢ o mozliwos$ci
wystapienia przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
MWU dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wynosza:

a) od drog: 60dB w okresie dnia i 50dB w okresie nocy

b) od innych zrddet hatasu: 50dB w okresie dnia i 40dB w okresie nocy.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe planu

Plan ustala dla poszczegdlnych fragmentow terenu nastgpujace przeznaczenie i warunki zabudowy.
§ 10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1AUC plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy srédmiejskiej, obiektoéw administracyjnych oraz ustug.
Teren zabudowy administracyjnej, biurowej, ustugowej, handlowej,
Przeznaczenie  kulturalno rekreacyjnej; ustugi wyzszego rzedu takie jak obiekty hotelowe,
podstawowe budynki biurowe.
Partery budynkéw powinny by¢ przeznaczone w cato$ci na ustugi i handel.
Przeznaczenie  Tereny publicznych placéw miejskich i pasazy zgodnie z rysunkiem planu.
uzupetniajace Obiekty ustugowo-handlowe w czg$ci podziemnej 1 w parterach budynkow.

Przeznaczenie  Elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej takie jak stacje
dopuszczalne transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekow, pomieszczenia



techniczne i magazynowe.
Drugorzedny uktad komunikacyjny.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Wysokosé
zabudowy

Dostegpnos¢
komunikacyjna

Formy
parkowania:

Usuwanie $mieci

Wysoko$¢ zabudowy od strony ul. Zeromskiego okresla sig¢ na maksimum
100m n.p. terenu i na minimum 25m n.p. terenu z zastrzezeniem w § 8 pkt 3.

Obstuge komunikacyjna obszaru nalezy zapewni¢ od ul. Zeromskiego 4K Uz,

Miejsca parkingowe dla samochodow osobowych realizowa¢ na dziatce
wlasne;j.

Dopuszcza si¢ wielokondygnacyjne parkowanie podziemne.

Ustala si¢ liczbg miejsc parkingowych:

- dla biur i urzedéw od 10 do 18 miejsc/1.000m? p. uz.

- dla handlu i ustug od 15 do 25 miejsc/1.000m? p. uz.

Dopuszcza sig taczne bilansowanie potrzeb parkingowych docelowo dla
catego terenu objetego planem wedlug zgodnie z zasadami okreslonymi w §
16.

Na kazdej dzialce okresla si¢ wymog zapewnienia miejsca na selektywna
zbiorke odpadow.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni

Linie zabudowy

Detale
urbanistyczne

Okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Formy architektoniczne budynkéw musza odpowiada¢ randze terenow
eksponowanych w krajobrazie miasta. Pierzeje i elewacje budynkow do
wysokosci 25 m nad poziom terenu nalezy projektowac jako jednorodne
materialowo, uzywajac maksymalnie trzech podstawowych naturalnych
elewacyjnych materiatow budowlanych wybranych sposréd:

1. kamien naturalny

2. stal nierdzewna lub powlekana proszkowo

3. szkto przezroczyste z wylaczeniem szkla refleksyjnego

4. drewno odporne na dziatanie warunkéw atmosferycznych

5. stopy aluminium

Ustala sig, ze partery budynkéw w strefie zaznaczonej na rysunku planu
powinny stanowi¢ otwarte przestrzenie publicznie dostepne.

Ustala sig lokalizacj¢ dominanty przestrzennej wedtug rysunku planu o
wysokosci do 100 m ponad poziom terenu.

Dominanta powinna by¢ projektowana jako integralny element zabudowy
terenu.

4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu
Zgodnie z ustaleniami § 9 uchwaly.
5. Infrastruktura techniczna

Dopuszcza sig lokalizacje:
- lokalnych przepompowni $ciekow;
- stacji transformatorowych 15/0,4kV;

§ 11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2AUC plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy srédmiejskiej, obiektéw administracyjnych oraz ustug.

Przeznaczenie

Teren zabudowy administracyjnej, biurowej, ustugowej, handlowej, kulturalno



podstawowe rekreacyjnej; ustugi wyzszego rzedu takie jak obiekty hotelowe, budynki
biurowe.
Partery budynkéw powinny by¢ przeznaczone w catos$ci na ustugi i handel.
Przeznaczenie  Tereny publicznych placéw miejskich i pasazy zgodnie z rysunkiem planu.
uzupelniajace Obiekty ustugowo-handlowe w czg$ci podziemnej 1 w parterach budynkow.
Elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej takie jak stacje
Przeznaczenie  transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekdw, pomieszczenia
dopuszczalne techniczne i magazynowe.
Drugorzedny uktad komunikacyjny.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Wysokosé Wysokos¢ zabudowy od strony ul. Marymonckiej okresla si¢ na maksimum
zabudowy 37m n.p. terenu i na minimum 25m n.p. terenu z zastrzezeniem w § 8 pkt 3.
Dostepnosc Obstuge komunikacyjna obszaru nalezy zapewni¢ od dodatkowego pasa ulicy

komunikacyjna  Marymonckiej 2 KUg na zasadach okreslonych w § 15 ust 4.

Miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych realizowa¢ na dziatce
wilasne;j.

Dopuszcza si¢ wielokondygnacyjne parkowanie podziemne.

Ustala sig liczbg miejsc parkingowych:

- dla biur 1 urzedow od 10 do 18 miejsc/1.000 m? p. uz.

- dla handlu i ustug od 15 do 25 miejsc/1.000 m? p. uz.

Dopuszcza si¢ taczne bilansowanie potrzeb parkingowych docelowo dla
catego terenu objgtego planem wedlug zgodnie z zasadami okre$lonymi w §
16.

Na kazdej dzialce okresla si¢ wymog zapewnienia miejsca na selektywna
zbidrke odpadow.

Formy
parkowania:

Usuwanie $mieci

Zasady ksztattowania przestrzeni
Linie zabudowy Okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.

Formy architektoniczne budynkow musza odpowiada¢ randze terenéw

eksponowanych w krajobrazie miasta. Pierzeje 1 elewacje budynkéw do

wysokosci 25m nad poziom terenu nalezy projektowac jako jednorodne

materiatowo, uzywajac maksymalnie trzech podstawowych naturalnych
Detale elewacyjnych materiatow budowlanych wybranych sposrod:
urbanistyczne 1. kamien naturalny

2. stal nierdzewna lub powlekana proszkowo

3. szklo przezroczyste z wytaczeniem szkta refleksyjnego

4. drewno odporne na dziatanie warunkoéw atmosferycznych

5. stopy aluminium

4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu
Zgodnie z ustaleniami § 9 uchwaty.

5. Infrastruktura techniczna
Dopuszcza sig lokalizacjg:

- lokalnych przepompowni §ciekow;
- stacji transformatorowych 15/0,4kV;
§ 12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 AUC/UK plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy $rodmiejskiej, obiektow administracyjnych 1 ustug wraz z



funkcja kultury.

Przeznaczenie
podstawowe

Przeznaczenie
uzupelniajace

Przeznaczenie
dopuszczalne

Teren zabudowy $rodmiejskiej ustugowo - handlowej, kulturalno rekreacyjnej
1 obiektéw kultury.

Partery 1 I pigtra budynkéw powinny by¢ przeznaczone w calo$ci na ushugi i
handel.

Obiekty ustug kultury, terenéw placow 1 pasazy publicznych zgodnie z
rysunkiem planu.

Dopuszcza si¢ wyjScie 1 wejscie ze stacji metra w czesci podziemnej i w
parterze budynkow.

Elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej takie jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekoOw, pomieszczenia
techniczne i magazynowe.

Drugorzedny uktad komunikacyjny.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Wysokosé
zabudowy

Dostgpnos¢
komunikacyjna

Formy
parkowania:

Usuwanie $mieci

Wysoko$¢ zabudowy od strony ul. Zeromskiego okre$la sie na maksimum
25m n.p. terenu z zastrzezeniem w § 8 pkt 3.

Obstuge komunikacyjng obszaru nalezy zapewni¢ od ulicy Zeromskiego
4KUgz,

Miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych realizowac na dziatce
wiasne;j.

Dopuszcza si¢ wielokondygnacyjne parkowanie podziemne.

Ustala sig liczbg miejsc parkingowych:

- dla biur 1 urzedow od 10 do 18 miejsc/ 1.000m? p.uz.

- dla handlu i ustug od 15 do 25 miejsc/1.000m? p.uz.

Dopuszcza si¢ taczne bilansowanie potrzeb parkingowych docelowo dla

catego terenu objgtego planem wedlug zgodnie z zasadami okre§lonymi w §
16.

Na kazdej dziatce okresla si¢ wymog zapewnienia miejsca na selektywna
zbidrke odpadow.

. Zasady ksztaltowania przestrzeni

Linie zabudowy

Detale
urbanistyczne

Okresla sig obowiazujace linie zabudowy wedtug rysunku planu.

Formy architektoniczne budynkéw musza odpowiada¢ randze terenow
eksponowanych w krajobrazie miasta. Pierzeje 1 elewacje budynkoéw do
wysokos$ci 25 m nad poziom terenu nalezy projektowac jako jednorodne
materialowo, uzywajac maksymalnie trzech podstawowych naturalnych
elewacyjnych materiatow budowlanych wybranych sposréd:

1. kamien naturalny

2. stal nierdzewna lub powlekana proszkowo

3. szklo przezroczyste z wytaczeniem szkta refleksyjnego

4. drewno odporne na dziatanie warunkow atmosferycznych

5. stopy aluminium

. Warunki ochrony przyrodniczej terenu
Zgodnie z ustaleniami § 9 uchwaly.
. Infrastruktura techniczna

Dopuszcza sig lokalizacje:
- lokalnych przepompowni §ciekow;
- stacji transformatorowych 15/0,4kV;



§ 13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 AUC/UK plan ustala:

Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy $rodmiejskiej, obiektow administracyjnych oraz ushug
" wraz z funkcja kultury.

Teren zabudowy $rodmiejskiej ustugowo -handlowej, kulturalno rekreacyjnej i
Przeznaczenie  obiektow kultury.
podstawowe Partery i | pigtra budynkow powinny by¢ przeznaczone w catosci na ustugi i
handel.

Obiekty ustug kultury, terenéw placow 1 pasazy publicznych zgodnie z
Przeznaczenie  rysunkiem planu.
uzupetniajace Dopuszcza si¢ wyjScie 1 wejscie ze stacji metra w czesci podziemnej i w

parterze budynkow.

Elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej takie jak stacje
Przeznaczenie  transformatorowe, podziemne przepompownie SciekOw pomieszczenia
dopuszczalne techniczne i magazynowe.

Drugorzedny uktad komunikacyjny.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1

Wysokos¢ Wysokos$¢ zabudowy od strony ul. Marymonckiej okresla si¢ na maksimum 25
zabudowy m n.p. terenu z zastrzezeniem w § 8 pkt 3.
Dostgpnosé Obsluge komunikacyjna obszaru nalezy zapewni¢ od ulicy Marymonckiej 2

komunikacyjna KUg na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
Miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych realizowac na dziatce

wilasnej.

Dopuszcza si¢ wielokondygnacyjne parkowanie podziemne.
Formy Ustala sig liczbe miejsc parkingowych:
parkowania: - dla biur i urzedéw od 10 do 18 miejsc/1.000m? p. uz.

- dla handlu i ustug od 15 do 25 miejsc/1.000m? p. uz.
Dopuszcza si¢ taczne bilansowanie potrzeb parkingowych docelowo dla
catego terenu objgtego planem zgodnie z zasadami okreslonymi w § 16.

Usuwanie émieci Nq }<azdej d21arlce okresla si¢ wymdg zapewnienia miejsca na selektywna
zbiorke odpadow.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni
Linie zabudowy Okresla si¢ obowiazujace linie zabudowy wedhlug rysunku planu.

Formy architektoniczne budynkéw musza odpowiada¢ randze terenow

eksponowanych w krajobrazie miasta. Pierzeje 1 elewacje budynkéw do

wysokosci 25 m nad poziom terenu nalezy projektowac jako jednorodne

materiatowo, uzywajac maksymalnie trzech podstawowych naturalnych
Detale elewacyjnych materiatow budowlanych wybranych sposrod:
urbanistyczne 1. kamien naturalny

2. stal nierdzewna lub powlekana proszkowo

3. szkto przezroczyste z wylaczeniem szkta refleksyjnego

4. drewno odporne na dziatanie warunkoéw atmosferycznych

5. stopy aluminium

4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu
Zgodnie z ustaleniami § 9 uchwaty.
5. Infrastruktura techniczna



Dopuszcza sig lokalizacjg:
- lokalnych przepompowni $ciekow;
- stacji transformatorowych 15/0,4kV;

§ 14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 AUC/MWU plan ustala:

Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy $rédmiejskiej, mieszkaniowej wielorodzinnej i

1. . o
administracyjnej oraz ustug.

Teren zabudowy ustlugowo - handlowe;j.

Partery 1 pierwsze kondygnacje budynkow powinny by¢ przeznaczone w
catosci na ustugi 1 handel.

Dopuszcza si¢ lokalizacje wielkoprzestrzennych obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazowej ponad 2.000m’,

Przeznaczenie
podstawowe

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z uslugami nieuciazliwymi,
bytowymi lub innymi zwiazanymi z obsluga mieszkancoéw usytuowane w
budynkach mieszkalnych.
Przeznaczenie  Dopuszcza si¢ wyjscie 1 wejscia ze stacji metra w czesci podziemnej i w
uzupehiajace parterze budynkow.
Dopuszcza sig parking pejzazowy na poziomie tarasu dachowego na
wysokos$ci minimum 12,5m n.p.t. z zielenig wysoka 1 niska.
Tereny publicznych placéw miejskich 1 pasazy zgodnie z rysunkiem planu.
Elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej takie jak stacje
Przeznaczenie  transformatorowe, podziemne przepompownie §ciekow, pomieszczenia
dopuszczalne techniczne i magazynowe.
Drugorzedny uktad komunikacyjny.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Wysoko$¢ Wysoko$¢ zabudowy od strony ul. Marymonckiej, Zeromskiego i Duracza
zabudowy okresla si¢ na maksimum 37m n.p. terenu z zastrzezeniem w § 8 pkt 3
Dostepnosc

komunikacyjna Obstuge komunikacyjna obszaru nalezy zapewni¢ od ulicy Duracza 5 KU z.

Miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych realizowa¢ na dzialce
wlasne;.

Ustala sig liczbg miejsc parkingowych:

- dla biur 1 urzedow od 10 do 18 miejsc/ 1.000m? p. uz.

- dla handlu i ustug od 15 do 25 miejsc/1.000m? p. uz.

- dla mieszkalnictwa ustala si¢ maksimum Im. p./1 mieszkanie.
Dopuszcza si¢ wielokondygnacyjne parkowanie podziemne.

Dopuszcza si¢ taczne bilansowanie potrzeb parkingowych docelowo dla
catego terenu objgtego planem zgodnie z zasadami okreslonymi w § 16.

Formy
parkowania:

Usuwanie émieci Ng }<azdej d21allce okresla si¢ wymdg zapewnienia miejsca na selektywna
zbiorke odpadow.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni
Linie zabudowy Okresla si¢ obowiazujace linie zabudowy wedtug rysunku planu.

Formy architektoniczne budynkéw musza odpowiada¢ randze terenow
Detale eksponowanych w krajobrazie miasta. Pierzeje 1 elewacje budynkow do
urbanistyczne wysokosci 25 m nad poziom terenu nalezy projektowac jako jednorodne

materiatowo, uzywajac maksymalnie trzech podstawowych naturalnych



elewacyjnych materiatow budowlanych wybranych sposrod:
1. kamien naturalny

2. stal nierdzewna lub powlekana proszkowo

3. szkto przezroczyste z wylaczeniem szkla refleksyjnego

4. drewno odporne na dziatanie warunkow atmosferycznych
5. stopy aluminium

Dominanty Ustala si¢ lokalizacj¢ dominant przestrzennych wedtug rysunku planu.
przestrzenne Wysoko$¢ dominant okresla si¢ na maksimum 55m n.p. terenu.

4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu
Zgodnie z ustaleniami § 9 uchwaty.
5. Infrastruktura techniczna

Dopuszcza si¢ lokalizacje:
- lokalnych przepompowni $ciekow;
- stacji transformatorowych 15/0,4kV;

Rozdzial 4
Ustalenia komunikacyjne
Plan ustala nastgpujace warunki zagospodarowania i obstugi terenéw komunikacyjnych wewnatrz
linii rozgraniczajacych uktadu drogowego, oznaczonych na rysunku planu symbolem KU.
§ 15. 1. Uktad drogowo-uliczny stanowia ulice gtdbwne i zbiorcze, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.
2. Dla ulicy Marymonckiej dopuszcza si¢ skrzyzowania wytacznie wyznaczone na rysunku planu,
tj. istniejace skrzyzowanie z ulica Zeromskiego oraz projektowane z ulica Duracza.
3. Likwiduje sie odcinek ulicy Kasprowicza pomiedzy ulica Zeromskiego a ulica Duracza.
4. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:
- podstawowa obstuga terenu poprzez wjazdy i wyjazdy od strony ul. Zeromskiego i od strony ul.
Duracza,
- dopuszcza si¢ mozliwos¢ wjazdu od strony ul. Marymonckiej,
- wewngtrzng komunikacje lokalng nalezy zaprojektowac dla catego terenu objgtego planem na etapie
projektu budowlanego dla catego przedsigwzigcia w projekcie zagospodarowania terenu.
§ 16. 1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego rezerwuje si¢ pasy terenu
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi dla poszczegdlnych ulic na rysunku planu:
ulica Marymoncka (2 KUg) gtéwna - ustala si¢ jako obowiazujacg istniejaca zachodnia linig¢
rozgraniczajaca,
ulica Zeromskiego (4 KU7) zbiorcza - szeroko$é w liniach rozgraniczajacych minimalna 58,0 m,
ulica Duracza (5 KUz) zbiorcza - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimalna 28,5 m.
2. W liniach rozgraniczajacych ulic gtownych i zbiorczych rezerwuje si¢ miejsca dla realizacji
sciezek rowerowych.
3. Potrzeby w zakresie parkowania zapewniaja inwestorzy i1 wtasciciele posesji na terenach
wlasnych, wedtug zasad ustalonych w rozdziale 3 uchwaly.
4. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ parkowanie podziemne, naziemne 1 wielopoziomowe,
przy czym nie dopuszcza si¢ parkowania w liniach rozgraniczajacych ulic.
5. Ustala si¢ standardy parkowania:
w budownictwie wielorodzinnym 1 m.p./1 mieszkanie
w obiektach biurowych, ushugowych od 10 do 18 miejsc/1.000m? powierzchni uzytkowej,
dla handlu i ustug od 15 do 25 m.p./1.000m® powierzchni uzytkowej.
6. Dopuszcza si¢ faczne bilansowanie potrzeb parkingowych dla calego terenu objetego planem.
Rozdzial 5
Zasady uzbrojenia terenu



§ 17. W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze dzialania planu ustala si¢ utrzymanie rezerwy
terenu w liniach rozgraniczajacych nowoprojektowanych lub przeksztalcanych ulic, zapewniajace;j
mozliwo$¢ realizacji sieci cieplnej, wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej i
telefonicznej.
§ 18. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ plan ustala:

zasilanie obszaru dziatania planu z sieci magistralnej wodociagu poéinocnego za posrednictwem stacji
strefowej "Biatoteka" (magistrale DN 1200 w ul. Stowianskiej i Ogolnej; magistrale DN 300 w ul.
Marymonckiej i Stowackiego),

uzupelnienie istniejacej sieci rozbiorczej w nowoprojektowanych lub przeksztatcanych ulicach w
zaleznos$ci od aktualnych potrzeb inwestycyjnych.
§ 19. W zakresie odprowadzenia Sciekow plan ustala:

odprowadzenie §ciekéw z obszaru dziatania planu odbywac si¢ bgdzie w systemie ogdlnosptawnym,

odbiornikami sciekow begda kolektor burakowski 1 sie¢ ogdlnosptawna przepompowni Marymont,
w nowoprojektowanych lub przeksztatcanych ulicach uzupetnienie sieci kanaléw ogdlnosptawnych.
§ 20. 1. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

zasilanie terenu dziatania planu ze stacji elektroenergetycznej 110/15kV Stodowiec oraz RSM
Marymont za pomoca linii kablowych 15kV zasilajacych wngtrzowe stacje transformatorowe
15/0,4kV.
2. Ponadto plan ustala, ze:

lokalizacje stacji transformatorowych dla potrzeb budownictwa wielorodzinnego, ustugowo-
administracyjnego 1 handlowego bgda ustalane w planach realizacyjnych tych obiektow.
§ 21. W zakresie gazownictwa plan ustala, Ze:

teren objety planem zasilany bedzie ze stacji redukcyjno-pomiarowej [° w Lomiankach poprzez
gazociag Sredniego cisnienia w ul. Marymonckiej, Smolenskiego, Lektykarskiej, Rudzkiej do stacji
redukcyjno-pomiarowej I1° w osiedlu Ruda poprzez sie¢ rozdzielcza.
§ 22. W zakresie cieptownictwa plan ustala, ze:

teren planu zasilany bgdzie z istniejacych magistralnych odgal¢Zznych 1 rozdzielczych sieci cieplnych,
zasilanych z EC Zeran poprzez przepompownie sieciowa przy ul. Podlesne;.
§ 23. W zakresie telekomunikacji ustala sig, ze:

teren planu obstugiwany bedzie poprzez sie¢ kanalizacji telefonicznej wielootworowej (magistralna,
miedzycentralowa, miedzymiastowa) za posrednictwem central CA Zoliborz, CA Bielany i CA
Broniewskiego.

Rozdzial 6
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci
§ 24. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wysokosci 30%, z wyjatkiem terendw KU, na ktorych stawke te okresla si¢ w
wysokosci 0%.
Rozdzial 7
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 25. Z chwila wejscia w zycie planu na terenie nim objgtym, traca moc ustalenia miejscowego
planu og6lnego zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zatwierdzonego przez Radg
m.st. Warszawy uchwata nr XXXV/199/92 z dnia 28 wrze$nia 1992r. (Dz. Urz. Wojewodztwa
Warszawskiego Nr 15, poz. 184 ze zm.).
§ 26. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie niniejszego planu, a nie zakonczonych ostateczna decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu, stosuje si¢ ustalenia planu.
§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Warszawa-Bielany.
§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
ZALACZNIK Nr 1
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