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UCHWALA Nr 780/XXXV1/02
RADY GMINY WARSZAWA-BIELANY
z dnia 9 pazdziernika 2002 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci rejonu
urbanistycznego ZD Marymont - Marymont II czes$¢ I1.
(Warszawa, dnia 4 listopada 2002 r.)
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z 1994r. z p6zn.
zm.), w wykonaniu uchwaly nr 255/VI/96 Rady Gminy Warszawa-Bielany z dnia 17 kwietnia
1996r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci rejonu urbanistycznego ZD - Marymont 1 oraz uchwaty nr 594/XX/02 Rady
Gminy Warszawa-Bielany z dnia 17 stycznia 2002r. zmieniajacej uchwate nr 255/V1/96 Rady
Gminy Warszawa-Bielany z dnia 17 kwietnia 1996r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci rejonu urbanistycznego ZD -
Marymont -Marymont II czgs¢ 11 - Rada Gminy Warszawa-Bielany uchwala:
Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustalajacy przeznaczenie i sposob
zagospodarowania ZD Marymont - Marymont II czg$¢ 11 w granicach oznaczonych na rysunku
planu w skali 1:1.000, bedacym integralna cz¢scia planu i stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.
§ 2. Obszar objety planem ograniczony jest:
Od potocy pdinocna linig rozgraniczajaca ulicy Podlesnej, od wschodu zachodnia linia
rozgraniczajaca ul. Klaudyny, od potudnia pétnocna linia rozgraniczajaca ul. Rudzkiej, od zachodu
wschodnia linig rozgraniczajaca ul. Lektykarskie;j.
§ 3. 1. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej, ushug
ponadlokalnych, rekreacji oraz uktadu komunikacyjnego.

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z towarzyszacymi ustugami oznaczone
sq na rysunku planu symbolem MWU;

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej wraz z
towarzyszacymi ustugami oznaczone sa na rysunku planu symbolem MU,

3) Tereny ustug o$wiaty oznaczone sa na rysunku planu symbolem UQO;

4) Tereny ustug technicznych miasta oznaczone sa na rysunku planu symbolem UT;

5) Tereny uslug komunikacyjnych oznaczone sa na rysunku planu symbolem Ksu;

6) Tereny zieleni parkowej 0znaczone sa na rysunku planu symbolem ZP;

7) Tereny uktadu komunikacyjnego oznaczone sa na rysunku planu symbolami opisanymi w
rozdziale I1.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe.
3. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ rowniez przeznaczenie dopuszczalne oraz
warunki jego dopuszczenia.
4. Tereny, o ktorych mowa w ust. 3 moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.
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§ 4. 1. Obowiazujacymi elementami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica terenu objgtego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o odmiennym sposobie uzytkowania,

3) oznaczenia literowe przeznaczenia terenow,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) klasyfikacja funkcjonalna ulic,

6) kierunki obowiazujacych $ciezek rowerowych,

7) kierunki obowiazujacych ciagdéw pieszych,

8) szpalery przyulicznej zieleni wysokiej,

9) cenne drzewa do bezwzglednego zachowania, w tym pomniki przyrody wraz ze strefa
ochronna,

10) zasigg warszawskiej strefy Krajobrazu Chronionego,

11) zasigg niezbgdnych powiazan terenow zieleni.

2. Na rysunku planu naniesione sg nastepujace oznaczenia informacyjne i postulatywne planu:

1) adaptowane granice podziatow wiasnosciowych (dziatek ewidencyjnych),

2) strefy postulowanej lokalizacji ustug w parterach budynkow,

3) geometryczny uktad jezdni i zatok postojowych,

4) rejony przystankow autobusowych,

5) budynki projektowane wedtug zobowiazan formalno-prawnych.

§ 5. Warunki zabudowy i zagospodarowania poszczeg6lnych dziatek w decyzjach
administracyjnych nalezy okresla¢ wedtug ustalen ogdélnych 1 szczegdtowych planu.
§ 6. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu rejonu urbanistycznego ZD Marymont -
Marymont II czgs¢ 11,

2. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy Warszawa-Bielany
dotyczaca zagospodarowania czgsci rejonu urbanistycznego ZD Marymont - Marymont II czg$¢ 11,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3. przepisach szczeg6lnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

4. rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1.000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, o ktorym mowa w § 1,

5. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

7. obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego lub podstawowego i dopuszczalnego, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

8. powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu,
na nim oraz nad nim; nie stanowiaca nawierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych, pokryta trwata
ros$linnoscia lub uzytkowana rolniczo. Powierzchnig biologicznie czynna sa tereny zieleni
towarzyszace zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne
powierzchniowe, uprawy rolne. W szczegdlnosci za powierzchnig biologiczna nie uznaje sig:
zieleni projektowanej na dachach i §cianach budynkoéw oraz budowli naziemnych i podziemnych,
nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych.

9. obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronionych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o§wiaty, w
szczegoOlnosci szkoty stopnia podstawowego 1 przedszkola oraz ustugi zdrowia, jak szpitale,
przychodnie, ztobki, domy dziecka itp.,



10. ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o innym
przeznaczeniu podstawowym niz uslugowe i urzadzenia stuzace do dziatalnosci, ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie dobr materialnych,

Ustugi dzieli si¢ na:

a) uciazliwe tj. zaliczone w obowiazujacych przepisach szczegdlnych do inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska lub szczegdlnie uciazliwych dla srodowiska,

b) nicuciazliwe tj. takie ktore nie spetniaja kryteriow okreslonych w pkt a).

11. zabudowie wielo- lub jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg¢ mieszkaniowa o
charakterze wielo- lub jednorodzinnym definiowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegdlnymi.

12. kierunkach obowiazujacych ciagdw pieszych - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wytyczajaca
przebieg przejscia pieszego o szerokosci minimalnej 2,0m wyodrgbniong z otoczenia poprzez
nawierzchnig lub rysunek posadzki, przy czym ciag pieszy moze odchyla¢ si¢ miejscowo od
wyznaczonej linii do 10,0m.

13. handlu wyspecjalizowanym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty o charakterze nietypowym,
stanowiace ustugi wyzszego stopnia nie stuzace zabezpieczeniu podstawowych potrzeb
mieszkancow.

14. inwestycjach mogacych pogorszy¢ stan srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
dziatania i obiekty posiadajace znaczacy wptyw na srodowisko.

15. wysoko$¢ budynkéw (okreslona w metrach) - nalezy przez to rozumie¢ odlegtos$¢ pomiedzy
poziomem gruntu rodzimego, a najwyzszym punktem budynku.

16. adaptacja - nalezy przez to rozumie¢ uznanie budynku lub funkcji terenu za zgodny z
ustaleniami planu przy jednoczesnej mozliwo$ci zmiany tej funkcji na inng oraz dopuszczenie
ewentualnych przeksztalcen zgodnych z ustaleniami planu.

17. zielen wysoka - nalezy przez to rozumie¢ drzewa 1 krzewy osiagajace w stanie dojrzatym
wysoko$¢ co najmniej 5,0m.

18. cenne drzewa - nalezy przez to rozumie¢ drzewa nalezace do gatunkow o dtugim okresig
(zycia) wegetacji w warunkach miejskich oraz o wymiarach i stanie zdrowotnym rokujacym
mozliwos¢ dalszego wieloletniego zachowania (utrzymania).

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne
I. Struktura funkcjonalno-przestrzenna
§ 7. 1. W zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej ustala sig:

1. generalne przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami terenow
pomigdzy ulicami Lektykarska - Kiwerska - Schulza - Gombrowicza - Klaudyny - Pecicka.

2. przeznaczenie na cele zabudowy wielorodzinnej z ustugami terendw potozonych pomigdzy
ulicami Lektykarska - Pecicka - Klaudyny - Rudzka oraz Lektykarska, Podlesna, Schulza,
Kiwerska.

3. Wyklucza si¢ wznoszenie obiektow ustug oraz innych inwestycji uciazliwych na terenach
zabudowy mieszkaniowej i zieleni miejskiej.

§ 8. W zakresie struktury przestrzennej ustala sig:
1. Dla nowo tworzonych dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) okresla si¢ minimalne wielko$ci dziatek:

- dla zabudowy szeregowej 200 m?
- dla zabudowy blizniaczej 300 m?
- dla zabudowy wolno stojacej 500 m?.

2) Normy powyzsze nie maja zastosowania do dziatek prawomocnie wydzielonych w dacie
wejscia w zycie niniejszego planu.

3) Nieprzekraczalng wysoko$¢ budynkéw na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
ustala si¢ na 3 kondygnacje czyli parter, pigtro i mieszkalne poddasze.



4) Wysokos¢ budynkow nie powinna przekracza¢ 11,5m liczonych od obecnego poziomu gruntu
rodzimego.
2. Dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej okresla sig, jezeli przepis nie stanowi
inaczej:
1) Maksymalng ilo$¢ kondygnacji naziemnych na sze$¢ wraz z mieszkalnym poddaszem.
2) Nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkéw na 24,0m liczona od poziomu kalenicy do obecnego
poziomu gruntu rodzimego.
3. Dla nowo wznoszonej zabudowy ustugowe;j (jezeli dalsza cz¢§¢ uchwaly nie stanowi inaczej)
maksymalna ilo$¢ kondygnacji wynosi 2.
§ 9. Na terenach publicznych oraz w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢
obowiazek uwzgledniania potrzeb osob niepelnosprawnych, w zakresie dostepnosci budynkow 1
obiektow budowlanych.
§ 10. 1. Na terenie objetym planem (z wyjatkiem ust. 2 i 3), jezeli przepis nie stanowi inaczej, nie
dopuszcza si¢ wznoszenia obiektow i budowli tymczasowych z wyjatkiem obiektow placu budowy.
2. Plan nie dopuszcza realizacji tymczasowych obiektéw i urzadzen w liniach rozgraniczajacych
ulic za wyjatkiem kioskow ulicznych obstugujacych pasazeréw transportu publicznego, bez
mozliwos$ci zmiany przeznaczenia obiektu.
3. Na terenie obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolno stojacych z wyjatkiem:
- obszaréw oznaczonych symbolami UO - ustugi o§wiaty,
- ZP - zielen parkowa,
- pasa drogowego ulicy Podlesnej 1 Rudzkie;.
4. Do czasu realizacji planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu.
§ 11. Terenami przeznaczonymi do realizacji celow publicznych sa ulice gminne, wyznaczone na
rysunku planu wraz z infrastruktura zawarta w liniach rozgraniczajacych ulic.
I1. Ustalenia komunikacyjne
§ 12. Wyznacza sig linie rozgraniczajace oraz okresla si¢ szerokos¢ ulicy Podlesnej (3KUz) - 25,0 +
40,0m stanowiacej element podstawowego uktadu drogowo ulicznego.
§ 13. 1. Dla obstugi istniejacego i nowego zagospodarowania na obszarze objetym planem ustala sig
uktad ulic lokalnych i dojazdowych.
2. Ustala sig przebiegi ulic, o ktorych mowa w ust. 1 oraz okresla ich szerokosci:
- ulica Kiwerska (9KUp) - dojazdowa - 16,5m - 9,0m
- ulica Sobocka (10KUp) - dojazdowa - min. 11,0m
- ulica Pecicka (11KUp) - dojazdowa - min.15,0m na odcinku L.omianska-Lektykarska - 12,0m
- ulica Czastkowska (12KUp) - dojazdowa - min. 9,0m
- ulica Lomianska (13KUp) - dojazdowa - min.10,0m
- ulica Pelplinska (14KUp) - dojazdowa - min. 9,5m
- ulica Radunska (15KUp) - dojazdowa - min. 10,0m
- ulica Gombrowicza (25KUp) - dojazdowa (siggacz) - min. 10,5m
- ulica Schulza (26KUp) - dojazdowa (siggacz) - min. 12,0m z lokalnym przewe¢zeniem o szerokosci
4,0m dla doprowadzenia ciagu pieszego do ulicy Podlesne;.
§ 14. Ustala si¢ przebiegi ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami od
29KP-J do 32KP-J, oraz okresla si¢ ich szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
- ulica Bohdziewicza (29KP-J) - ciag pieszo-jezdny - min. 6,0m z odcinkowym zawg¢zeniem do 5,5m
- ulica Berenta (30KP-J) - ciag pieszo-jezdny - min. 6,0m z odcinkowym zwezeniem do 5,0m
- ulica Stachury (31KP-J) - ciag pieszo-jezdny - min. 7,0m
- ulica Grochowiaka (32KP-J) - ciag pieszo-jezdny - min. 6,5m
§ 15. Ustala si¢ przebiegi ciagdow pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 35KP do
38 KP o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych min. 3,0m oraz kierunki obowiazujacych
wewnatrzosiedlowych ciagoéw pieszych nie wyodrebnione z terenu.
§ 16. Ustala si¢ przebiegi $ciezek rowerowych o szeroko$ci co najmniej 3,0m.



§ 17. 1. Potrzeby w zakresie parkowania powinni zapewni¢ inwestorzy i wlasciciele posesji na
terenach wlasnych inwestycji.
2. W ulicach o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych min. 15,0m plan ustala mozliwo$¢ realizacji
zatok postojowych.
3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki parkowania pojazdow:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 1m.p./1 mieszkanie nie mniej niz 1m.p. na 60m? p.uz.
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 1m.p./1 mieszkanie nie mniej niz 1m.p. na 60m? p.uz.
biura i urzedy (administracja) 18 - 30m.p./ 1.000m? p.uz.
ustugi i handel 25 - 38m.p./1.000 m? p.uz.
I11. Zasady obslugi inzynieryjnej obszaru
§ 18. 1. Ustala sig, ze obstuga inzynieryjna obszaru ZD Marymont II bgdzie oparta o istniejace
systemy ogolnomiejskie, a w szczegolnosci:
1) w zakresie kanalizacji, w uktadzie ogdlnosptawnym poprzez istniejaca sie¢ przepompowni
sciekow Marymont.
2) w zakresie wodociagoéw z miejskiej sieci WUC zasilane bezposrednio z magistrali DN 1.200
mm w ul. Rudzkiej i z magistrali DN 300 w ul. Marymonckiej.
3) w zakresie gazownictwa z istniejacej sieci gazowe;j.
4) w zakresie cieptownictwa z istniejacej sieci cieplne;.
5) w zakresie elektroenergetyki na bazie istniejacej sieci 15 kV oraz przewidywanego RPZ
Marymont i kabli 110 kV o kierunku RPZ Marymont, RPZ Mtociny i RPZ Stodowiec.
2. Ustala sig, ze na catym terenie objetym uchwata dopuszcza si¢ sytuowanie wolno stojacych lub
wbudowanych stacji elektroenergetycznych bez konieczno$ci zmiany niniejszej uchwaty.
3. Ustala sig, ze $cieki deszczowe z terendow przeznaczonych pod zabudowe¢ wprowadzane beda do
ogolnosptawnego systemu kanalizacji.
§ 19. 1. Plan adaptuje istniejace urzadzenia inzynieryjne z mozliwoscia ich rozbudowy i
przebudowy. Dopuszcza réwniez rozwiazania przytaczy do urzadzen potozonych poza terenem
objetym planem.
1) Kanalizacja i wodociagi

Lp. Nazwa ulicy Rodzaj urzadzenia
Wodociag Kanalizacja
srednica ogolnosptawna deszczowa
DN [mm] ¢ [m] ¢ [m]
1 2 3 4 5
1 Od Pelplinskiej w kierunku vx.ls?hodnim poprzez teren 100
ZP3 na potnoc od ul. Sobockiej do ul. Klaudyny ’
5 UL Kilwe'rska, ulica osiedl za ul. Rajszewska do ul. 250
Podlesne;j
3. UL Kiwerska od Rajszewskiej do Klaudyny 100
4. Ul. Kiwerska - od Rajszewskiej do Klaudyny 0,40
5. Ul. Radunska od bud. Nr 17 do P¢cickiej 0,30
6. UL Pecicka 06,3;036,6300'
7. Ul Pelplinska - od Pgcinskiej do Sobockiej 0,80
8. Ul Pgcicka od Radunskiej do Pelplinskie;j 100
9. UL Pelplinska od Pecinskiej do Kiwerskiej 100

10. Ul. Berenta 0,30



11.

12.
13.
14.

15.

16.

17.

18.
19.
20.
21.
22.
23.

24,

25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.
47.

Ulica osiedlowa do ul. Berenta od Pelplinskiej, ul.

Berenta do ul. Lomianskiej

Ul Lomianska od Rudzkiej do Sobockiej

Ul. Lomianska od bud. 21A do Pecinskiej

Ul. Pecinska od Lomianskiej do Pelplinskiej

ul. Bohdziewicza od ulicy osiedlowej ponizej ul.
Sobockiej do ul. Lomianskiej

Ul. Bohdziewicza od str. ptd. dziatki 67 do ulicy
osiedlowej

Ul Lomianska od posesji 67 do kier. pin. do ul.
Czastkowskiej

Ul. Czastkowska od Sobockiej do Pecickiej

Ul Czastkowska od Sobockiej do Pecickiej

UL Pe¢cicka od Lektykarskiej do L.omianskiej
UL Pe¢cicka od Lektykarskiej do L.omianskiej
UL Lektykarska od Rudzkiej do Podlesne;j

UL Lektykarska od Wierzynskiego do Pecickie;j

Powyzej ul. Pecickiej pomiedzy Gdanska a Lektykarska

przez teren zabudowy do ul. Lektykarskiej

Ul. Sobocka - od Pelplinskiej do Lektykarskiej
Ul. Kiwerska - od Klaudyny do Lektykarskiej
UL Pelplinska od Sobockiej do Kiwerskiej

UL Pelplinska od Kiwerskiej do kan. ¢ 1, 00
Ul. Lomianska od Kiwerskiej do Sobockiej
Ul. Lomianska od Sobockiej do Kiwerskiej
Ul. Sobocka od Czastkowskiej do Lomianskie;j
Ul. Czastkowska - od Sobockiej do Kiwerskigj
Ul. Czastkowska - od Sobockiej do Kiwerskigj

Ul. Grochowiaka - na wys. bud. 27 do ul. Czastkowskiej

Ul. Grochowiaka - od Czastkowskiej L.omianskiej
Ul. Stachury

Ul. Stachury w kier. ul. Lomianskiej

Ul. Lektykarska od Smolenskiego Kiwerskiej
Ul. Kiwerska - do Czastkowskiej

Ul. Kiwerska do Lomianskiej

UL Kiwerska do Pelplinskiej

Ul. Gombrowicza do Kiwerskiej

Ul. Gombrowicza od Podlesnej do Kiwerskiej
UL Kiwerska od Gombrowicza do Pelplinskiej
Ul. Schultza do Kiwerskiej

UL. Schultza od Podlesnej do Kiwerskiej

UL Podlesna do Lektykarskiej

100
100

100

100
100

100

100
100
100

100

100

100

100

100

100
150

0,30
0,80

0,30

0,30

0,30

0,60

0,30
0,20

0,80

0,30
0,30

0,30

0,20

0,20
0,40
0,50
0,60
0,80
0,30

0,30
0,30



48. Ul. Podlesna od Lektykarskiej do Rajszewskiej 200

Przewody tloczne 2 x ¢1.000 + 2 x ¢ 500
49. wzdtuz ul. Sobockie] na odc. p-nia
S$ciekéw Marymont - ul. Kolektorska

2) Gazownictwo

1 2 3 4

1. ul. Podlesna - ¢ 200
2. ul. Lektykarska ¢ 200 ¢ 200
3. ul. Kiwerska - ¢ 100
4, ul. Sobocka - ¢ 100, ¢ 80
5. ul. Pecicka - ¢ 300
6. ul. Czastkowska - ¢ 80
7. ul. Lomianska - ¢ 100
8. ul. Pelplinska - ¢ 100
9. ul. Bohdziewicza - ¢ 80
10.  ul. Radunska - ¢ 100

Stacja red.-pom. II° o przepustowosci max. 3.000 m*/h na terenie osiedla Ruda

3) Elektroenergetyka

Lp. Nazwa ulicy Kable $redn. napigcia - 15 kV
typ ilos¢

1 2 3 4
1. ul. Podlesna HAKnFta 3 x 120 2
2. ul. Lektykarska HAKnFta 3 x 120 4
3. ul. Kiwerska HAKnFta 3 x 120 4
4. ul. Sobocka HAKnFta 3 x 120 1
5. ul. Pecicka HAKnFta 3 x 120 7
6. ul. Czastkowska - -
7. ul. Lomianska -

8. ul. Pelplinska HAKnFta 3 x 120

9. ul. Bohdziewicza HAKnFta 3 x 120 1

4) Cieptownictwo

Lp. Nazwa ulicy Ciepto
2 3
1. ul. Podlesna 2 X Dn 900/600 mm



2. ul. Lektykarska 2 x Dn 700 mm
3. ul. Kiwerska 2 x Dn 150 mm

2. Ustala si¢ nakaz podtaczenia wszystkich nowo realizowanych budynkéw do miejskich sieci
inzynieryjnych.

IV. Ochrona i ksztaltowanie sSrodowiska przyrodniczego
§ 20. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustala si¢ utrzymanie i ochrong istniejace;j
zieleni.

1. Ochrong pomnikéw przyrody poprzez wprowadzenie wokot nich 15m strefy ochronnej, w
ktérej wykluczone sa prace budowlane i1 ziemne bez uzyskania zgody Wojewodzkiego
Konserwatora Przyrody.

2. Do pomnikéw przyrody okreslonych w pkt 2 zalicza sig:

- trzy jatlowce wirginijskie, Lomianska 10, nr rejestru 1240
- topola czarna, Rudzka 18A.

3. Ochrong cennych drzew i zadrzewien wedtug rysunku planu, polegajaca na zastrzeganiu w
decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu warunku zachowania istniejacych na
terenie drzew.

4. Zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen niezwiazanych z funkcja terenu.

5. Zakaz lokalizowania inwestycji 1 ustug uciazliwych, z wyjatkiem takich, ktorych realizacja
okaze si¢ niezbedna do obstugi funkcji podstawowych.

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania takich obiektow moga by¢ wydawane dopiero
po opracowaniu oceny oddzialywania inwestycji na sSrodowisko, chyba ze przepisy prawa stanowié¢
beda inacze;.

6. Zakaz sytuowania emitordw zanieczyszczenia powietrza, z wyjatkiem obiektow, ktorych
lokalizacja wynika z obstugi funkcji podstawowych i dopuszczonych na obszarze planu.
Obowiazuje wowczas uzyskanie decyzji o dopuszczalnej emisji.

7. Nakaz odprowadzania wod opadowych z terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej.

8. Na terenie oznaczonym w planie symbolem MWU 7 wprowadza si¢ obowiazek wykonania
badan hydrologicznych przed podjgciem dziatan inwestycyjnych.

§ 21. W zakresie ksztattowania §rodowiska:

1. Plan wyznacza tereny zieleni parkowej w liniach rozgraniczajacych tych terenow.

2. Ustala si¢ wprowadzenie szpaleréw zieleni wysokiej wzdtuz ulic zgodnie z rysunkiem planu,
w tym w szczegolnosci zachowanie ciggu przyrodniczego wzdtuz ulicy Podlesne;.

3. Ustala si¢ procent powierzchni biologicznie czynnej dla wybranych terenow, oraz nakaz
utrzymania dotychczasowej powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowanych.

4. Ustala si¢ wprowadzenie w decyzjach ustalajacych warunki zabudowy 1 zagospodarowania
terenu obowiazku zapewnienia na kazdej dzialce inwestycyjnej miejsca na selektywna zbiorke
odpadow.

V. Ochrona $rodowiska kulturowego
§ 22. W zakresie ochrony $rodowiska kulturowego ustala si¢ ze teren obj¢ty planem znajduje sig¢ w
strefie posredniej ochrony konserwatorskie;j.
Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe
Ustalenia szczegolowe dla obszarow funkcjonalnych

§ 23. ) plan ustala na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem MWU/MU 1 nastgpujace
przeznaczenie i warunki zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z
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ustugami.

Przeznaczenie . . . . . .
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz jednorodzinna.

podstawowe
Przeznaczenie Wszelkie ustugi nieuciazliwe dla otoczenia towarzyszace zabudowie
dopuszczalne mieszkaniowej.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
Dostepnos¢

komunikacyjna Od strony ulicy Kiwerskiej i Schulza.

Powierzchnia aktywna Ustala si¢ nakaz zachowania co najmniej 30% powierzchni
biologicznie biologicznie czynnej dziatek budowlanych.
Dla budynkow wielorodzinnych nie wyzsza od obecnie istniejacych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz nie wigcej niz 6
Wysokos¢ zabudowy  kondygnaciji;
Dla budynkow jednorodzinnych nie wigcej niz 3 kondygnacje, to jest
parter, pigtro i mieszkalne poddasze - zgodnie z ust. 1 § 8 uchwaly.
Parkowanie na terenie inwestycji wtasnej wedlug wskaznika

Formy parkowania: ustalonego w § 17 uchwaty.

Nie dopuszcza sig takich podziatow terenu, ktore spowodowatyby
konieczno$¢ bezposredniego dojazdu od ulic Podlesne;j i
Lektykarskiej.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni

Ustala si¢ obowiazujace nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu.
Okresla si¢ w odlegtosci minimalnej 5,0m od linii rozgraniczajacych
uktadu ulicznego jesli rysunek planu nie stanowi inaczej.
4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu

W zakresie ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami § 20 i 21 uchwaty.
5. Infrastruktura techniczna

Dopuszcza sig lokalizacjg:

lokalnych przepompowni $ciekows;

stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

Linie zabudowy

§ 24. Plan ustala na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem MWU 3 nast¢pujace
przeznaczenie i warunki zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

Przeznaczenie

podstawowe Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Ustugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, w tym
ustugi wolno stojace. Obiekty tych ustlug powinny by¢ dostgpne od
strony ulic Rudzkiej i1 Pecickie;.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Przeznaczenie
dopuszczalne

Dostepnosc ' o
komunikacyjna Od strony ulicy Pecickie;.
Powierzchnia Ustala si¢ nakaz zachowania co najmniej 30% powierzchni

aktywna biologicznie biologicznie czynnej dziatek budowlanych.



Wysokos¢ zabudowy Okresla si¢ na maksimum 8 kondygnacji naziemnych.

Parkowanie na terenie inwestycji wtasnej wedtug wskaznika

Formy parkowania: ¢ onego w § 17 uchwaty.

Nie dopuszcza sig takich podziatow terenu, ktore spowodowalyby
konieczno$¢ bezposredniego dojazdu od ulicy Rudzkie;.

Nie dopuszcza si¢ wtdrnych podziatow
istniejacych dziatek ewidencyjnych.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni

Ustala si¢ obowiazujace nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu.

Okresla si¢ w odlegtosci minimalnej 5,0m od linii rozgraniczajacych
uktadu ulicznego jesli rysunek planu nie stanowi inaczej.

4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu
W zakresie ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami § 20 i 21 uchwaty.
5. Infrastruktura techniczna

Dopuszcza si¢ lokalizacje:
lokalnych przepompowni $ciekow;
stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

Linie zabudowy

§ 25. Plan ustala na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem MWU 7 nast¢pujace
przeznaczenie i warunki zabudowy:

Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z
"ustlugami.
Przeznaczenie Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
podstawowe
Wszelkie ustugi nieuciazliwe dla otoczenia towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej, w tym ustugi wolno stojace. Obiekty tych ustug
powinny by¢ dostepne od strony ulic Rudzkiej i Lektykarskiej.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Przeznaczenie
dopuszczalne

Dostegpnosc . .. C . C
komunikacyjna Od strony ulic Rudzkiej, Pecickiej, Lektykarskiej 1 Lomianskie;.
Powierzchnia Ustala si¢ nakaz zachowania co najmniej 30% powierzchni biologicznie

aktywna biologicznie czynnej dziatek budowlanych.

Okresla sig na 4 kondygnacje naziemne, przy czym dopuszcza si¢
Wysokos¢ zabudowy akcenty wysokosciowe w formie wyzszych czgsci budynku do 6
kondygnaciji.
Parkowanie na terenie inwestycji wtasnej

Formy parkowania: wedtug wskaznika ustalonego w § 17 uchwaty.

Nie dopuszcza sig takich podziatéw terenu,
ktore spowodowatyby konieczno$é¢
bezposredniego dojazdu od ulic Lektykarskiej i Rudzkiej.

Nie dopuszcza si¢ wtornych podziatow
istniejacych dzialek ewidencyjnych.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni



Ustala si¢ obowiazujace nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu.
Okresla si¢ w odleglosci minimalnej 5,0m od linii rozgraniczajacych
uktadu ulicznego jesli rysunek planu nie stanowi inaczej.
4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu

W zakresie ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami § 20 1 21 uchwaty.
5. Infrastruktura techniczna

Dopuszcza si¢ lokalizacje:

lokalnych przepompowni $ciekow;

stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

Linie zabudowy

§ 26. Plan ustala na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem MU nastg¢pujace
przeznaczenie i warunki zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i z ustugami.

Przeznaczenie . . . . :
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna we wszystkich formach.

podstawowe
Przeznaczenie Nieuciazliwe wbudowane ustugi towarzyszace zabudowie
dopuszczalne mieszkaniowej.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Powierzchnia . . . . - N
Ustala si¢ nakaz zachowania co najmniej 30% powierzchni biologicznie

Eli(;)l/(\)lé?(?mie czynnej dziatek budowlanych.
Wysokos¢ Maksimum 3 kondygnacje naziemne, to jest parter, pigtro i mieszkalne
zabudowy poddasze - zgodnie z ust. 1 § 8 uchwaty.

Parkowanie na terenie inwestycji wiasnej, réwniez dla obiektow

Formy parkowania: zabudowy ustugowej, wedtug wskaznika ustalonego w § 17 uchwaty.

Nie dopuszcza si¢ takich podziatéw terenu, ktore spowodowatyby
koniecznos¢ bezposredniego dojazdu od ulic Podlesnej i Klaudyny.
Na terenach przylegajacych do ulicy Sobockiej od strony péinocnej,
rezerwuje si¢ pas terenu o szerokosci 3.0m wzdhuz linii rozgraniczajace;j
ulicy, przeznaczony na uloZenie uzbrojenia inZynieryjnego.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni
Ustala sig¢ obowiazujace nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu.
Okresla sig¢ w odlegtosci minimalnej 5,0m od linii rozgraniczajacych
uktadu ulicznego jesli rysunek planu nie stanowi inaczej.
4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu
W zakresie ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami § 20 1 21 uchwaty.
5. Infrastruktura techniczna
Dopuszcza si¢ lokalizacje:
lokalnych przepompowni $ciekow;
stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
Na obszarze potozonym po wschodniej stronie ulicy Radunskiej adaptuje si¢ istniejace
uzbrojenie potozone pomigdzy linig rozgraniczajaca a linig zabudowy.

Linie zabudowy



§ 27. Plan ustala na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem UO 1 nastepujace
przeznaczenie i warunki zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu: Teren ustug oswiaty

Przeznaczenie

podstawowe Ustugi o$wiaty szkolnej wszelkiego typu.

Obiekty administracyjne i1 techniczne stuzace bezposrednim celom
oswiaty;
Obiekty sportowe stuzace celom o$wiaty.

Przeznaczenie
dopuszczalne

Adaptacja istniejacych obiektow oswiaty z mozliwoscia przebudowy i

rozbudowy.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Dostgpnosc . i -
komunikacyjna Od strony ulicy Kiwerskiej.
2 Wysoko$¢ nowowznoszonych budynkéw nie wigcej niz wysokos¢
Wysokosc zabudowy budynkow istniejacych, to jest 3 kondygnacje.
Parkowanie na terenie inwestycji wtasnej

wedlug wskaznika ustalonego w § 17 uchwaty.
4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu

W zakresie ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami § 20 i 21 uchwaty.
5. Infrastruktura techniczna

Dopuszcza sig lokalizacjg:
lokalnych przepompowni $ciekows;
stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

Formy parkowania:

§ 28. Plan ustala na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP 3 nastgpujace
przeznaczenie i warunki zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zieleni

Przeznaczenie
podstawowe

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Zakaz zabudowy kubaturowej z wyjatkiem obiektow technicznych
stuzacych obstudze obiektu.

Parkowanie pojazdow wytacznie w liniach rozgraniczajacych uktadu
komunikacyjnego.

4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu
W zakresie ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami § 20 1 21 uchwaty.
5. Infrastruktura techniczna

Dopuszcza si¢ lokalizacje:
lokalnych przepompowni $ciekow;
stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

Zielen parkowa urzadzona.

Formy parkowania:

§ 29. Plan ustala na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem UT 2 nastgpujace
przeznaczenie i warunki zabudowy:



. Przeznaczenie terenu: Teren ustug technicznych miasta.

Przeznaczenie
podstawowe

Przeznaczenie
dopuszczalne

Funkcje techniczne miasta stuzace celom elektroenergetyki.

Administracja stuzaca funkcjom technicznym miasta.

Adaptacja istniejacego obiektu z mozliwoscia przebudowy.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Wysokodé zabudow Wysokos¢ budynkow nie moze przekracza¢ wysokosci zabudowy
y y bezposrednio sasiadujacej, to jest 4 kondygnacji.
Parkowanie na terenie inwestycji wlasnej wedlug wskaznika

Formy parkowania: ~ * - onego w § 17 uchwaly.

. Warunki ochrony przyrodniczej terenu

W zakresie ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami § 20 1 21 uchwaty.

. Infrastruktura techniczna

Dopuszcza si¢ lokalizacje:
stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

§ 30. {2) plan ustala na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem KSu 1 nastgpujace
przeznaczenie i warunki zabudowy:

1.

Przeznaczenie terenu: Teren ustug komunikacyjnych

Przeznaczenie

podstawowe Ushugi komunikacyjne - stacja obstugi i sprzedazy samochodow.

Adaptacja istniejacej stacji obstugi wraz z salonem sprzedazy
samochodow bez mozliwosci rozbudowy.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Dostgpnosc
komunikacyjna

Wysokos¢ zabudowy Wysokos$¢ budynkdéw ustala sig na 2 kondygnacje.

Od strony ulicy Pecickie;.

Dopuszcza sig sytuowanie reklam wolno stojacych z uwzglednieniem
§ 10 ust. 3.

. Warunki ochrony przyrodniczej terenu

W zakresie ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami § 20 i 21 uchwaty.

. Infrastruktura techniczna

Dopuszcza sig lokalizacjg:
lokalnych przepompowni $ciekows;
stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

§ 31. Plan ustala na obszarze wewnatrz linii rozgraniczajacych ulic nast¢pujace przeznaczenie i
warunki zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu: Teren komunikacji

Przeznaczenie

podstawowe Obszary uktadu komunikacyjnego.
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Adaptacja istniejacych obiektow z mozliwo$cia przebudowy 1
rozbudowy.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
Wedlug zasad i warunkéw okreslonych w rozdziale 11.

Zakaz sytuowania reklam wolno stojacych w liniach
rozgraniczajacych ulic.

4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu
W zakresie ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami § 20 i 21 uchwaty.
5. Infrastruktura techniczna

Dopuszcza si¢ lokalizacje:
lokalnych przepompowni $ciekow;
stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

Rozdzial 4

Ustalenia koncowe
§ 32. W odniesieniu do obszarow objetych niniejsza uchwat traca moc ustalenia miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zatwierdzonego przez Radeg
m.st. Warszawy uchwata nr XXXV/199/92 z dnia 28 wrze$nia 1992r. (Dz. Urzedowy
Wojewodztwa Warszawskiego z 1992r. Nr 15, poz. 184).
§ 33. Ustala si¢ nastgpujaca warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwiazanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci:
1) Dla terenow MWU 3, 7 - 30%.
2) Dlaterenow MU - 0%.
3) Dla pozostatych terenow - 0%.
§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Warszawa-Bielany.
§ 35. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego w
miejscowej prasie i na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Warszawa-Bielany.
§ 36. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.
§ 37. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

ZALACZNIK Nr 1
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU
MARYMONT II
(grafike pominigto)

2 Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie, wyrokiem z dnia 3 pazdziernika 2008 r. sygn.
akt IV SA/WA 1174/08 (Mazow.09.86.2360) stwierdzit niewaznos$¢ uchwaty w czesci okre$lonej w
§ 23 pkt 2 we fragmencie "Dostgpnos¢ komunikacyjna Od strony ulicy Kiwerskiej i Schulza".

2) Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 18 sierpnia 2009 r. sygn. akt
IV SA/Wa 836/09 (Mazow.10.63.919) stwierdzit niewazno$¢ uchwaty w czgsci okreslonej w § 30
pkt 1 we fragmencie "bez mozliwosci rozbudowy".
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