Mazow.01.54.513

UCHWALA Nr 401/XVIII/00
RADY GMINY WARSZAWA-BIELANY
z dnia 8 grudnia 2000 r.
w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Miociny.
(Warszawa, dnia 29 marca 2001 r.)
Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym(tekst
jednolity Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz. 74 z pdzniejszymi zmianami) oraz stosownie do art. 9 i art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu Przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139),
w wykonaniu uchwaty nr 263/VI/96 Rady Gminy Warszawa-Bielany z dnia 18 kwietnia 1996r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Mtociny, oraz uchwaty nr 236/XXI1/99 Rady Gminy Warszawa-Bielany z dnia 26 listopada
1999r. Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:
Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla Mtociny - czes¢
| planu, zwany dalej planem.
§ 2. 1. Obszar objety planem zawarty jest migedzy ulicami: Putkowa, Pstrowskiego,
Encyklopedyczna, Improwizacji, Heroldow, Putkowa.
2. Granice obszaru obj¢tego planem sa wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym na mapie w
skali 1:1000, ktory jest integralna czg$cia planu (zalacznik nr 1 do uchwatly).
§ 3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
a) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,
b) lokalnych warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
€) wymagan szczeg6lnych przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu, zwigzanych z
wystgpowaniem lokalnych ograniczen,
d) warunkow dopuszczalnych przeksztatcen istniejacych dziatek geodezyjnych,
e) lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej kotowej,
f) zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.
§ 4. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaly do terenu objgtego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
a) granice opracowania planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, tj.
granice jednostek terenowych oraz linie rozgraniczajace ulic,
C) zasiggi stref lokalnych ograniczen dla inwestowania i zagospodarowania,
d) symbole jednostek terenowych okreslajacych ich funkcje,
e) linie zabudowy
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 petnia funkcj¢ informacyjna.
Rozdzial 2
Ustalenia ogolne w zakresie ksztaltowania przestrzeni i zagospodarowania terenu
Stownik terminéw uzytych w tekscie planu
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2) Przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.



3) Jednostce terenowej - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu lub
odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

4) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu wynikajace z
funkcji przyjetych na obszarze okreslonej jednostki terenowe;.

5) Przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne na obszarze
okreslonej jednostki terenowej funkcje o znaczeniu drugorzednym, bedace uzupetnieniem funkcji
podstawowych.

6) Zachowaniu istniejacej zabudowy (istniejacych budynkow) - nalezy przez to rozumiec
mozliwo$¢ pozostawienia na state budynkoéw istniejacych.

7) Matych domach mieszkalnych - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny zawierajacy nie
wigcej niz 4 mieszkania.

8) Zabudowie wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny zawierajacy wigce;j
niz 4 mieszkania lub zespot takich budynkéw, wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga oraz
zielenia 1 rekreacja przydomowa.

9) Zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny lub
zespot takich budynkéw w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym, przy czym zabudowg
blizniacza dopuszcza sig jedynie na dziatkach waskich, tj. dziatkach o szerokos$ci ponizej 2x18m.

10) Ustugach (bez blizszego okreslenia ich profilu) - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe
wolnostojace lub lokale ustugowe wbudowane, stuzace szeroko rozumianej funkcji ustugowe;j
(przede wszystkim w zakresie handlu, biur i rzemiosta) badz funkcjom administracji, wymiaru
sprawiedliwosci 1 utrzymania porzadku publicznego, z wylaczeniem obstugi technicznej 1 naprawy
pojazdoéw mechanicznych, sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw, handlu hurtowego
wymagajacego magazynoéw, a takze obiektow wymagajacych placu sktadowego, zaplecza
warsztatowego o powierzchni przekraczajacej 50m? lub bazy pojazdéw transportu towarowego.

11) Ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolnostojace lub
lokale ustugowe wbudowane, nastawione na obstuge mieszkancéw uzytkownikow najblizszego
rejonu, potozonego w promieniu okoto. 500m od obiektu (lokalu).

12) Obiektach uslugowych matogabarytowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe
wolnostojace lub lokale ustugowe wbudowane, ktorych kubatura ogoélna nie przekracza 150m® na
jeden obiekt (lokal).

13) Funkcjach chronionych - nalezy przez to rozumie¢ - ustugi o§wiaty, ustugi stuzby zdrowia i
opieki spoteczne;.

14) Obiekcie obnizajacym standard warunkéw mieszkaniowych - nalezy przez to rozumieé
obiekt: powodujacy w trakcie normalnej dziatalnos$ci osiagnigcie 80% dopuszczalnej normy
zanieczyszczenie srodowiska na granicy przynaleznej mu dzialtki lub obiektu w sytuacji
wspotuzytkowania dziatki (dla bezposrednich sasiadow), lub kazdy obiekt emitujacy nieprzyjemny
zapach, lub w sposéb oczywisty pogarszajacy warunki zycia sasiadow (np. obiekt emitujacy
widoczny dym, opary itp., wymagajacy sktadowania odpaddéw na otwartej przestrzeni, generujacy
ruch drogowy lub hatas o duzym natgzeniu - przekraczajacy 50 dB(A) w porze dziennej, 40 dB(A)
W porze nocnej).

15) Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu na gruncie
rodzimym niezabudowana i nie pokryta nieprzepuszczalnymi nawierzchniami dojazdow i dojs¢
pieszych, wykorzystana lub potencjalnie mozliwa do wykorzystania na zagospodarowanie zielenia,

16) Minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢
najmniejsza nieprzekraczalna warto$¢ procentowa powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni catkowitej dziatki.

§ 6. W planie okresla si¢ zasiggi terenow o jednakowych rodzajach przeznaczenia i jednakowych
zasadach zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, zwane dalej
jednostkami terenowymi.



§ 7. W uzasadnionych przypadkach dla poszczegolnych jednostek okresla si¢ rowniez dopuszczalne
przeznaczenie towarzyszace oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 8. Ustala sig, ze funkcjami wiodacymi na obszarze objetym planem sa funkcje mieszkaniowa i
ustugowa.

§ 9. W planie wyodrebnia si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenu:

a) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MW
b) Tereny zabudowy ustugowo -mieszkaniowej - oznaczone na rysunku planu symbolem UM

c) Tereny zabudowy ustugowej - 0znaczone na rysunku planu symbolem U

d) Tereny obstugi komunikacyjnej - 0znaczone na rysunku planu symbolem KS

e) Tereny zieleni miejskiej - oznaczone na rysunku planu symbolem Z

f) Ciagi komunikacyjne - wyodrgbnione liniami rozgraniczajacymi tereny ulic oznaczone na rysunku

planu trzyznakowymi symbolami: KDE, KDGP, KDL, KDD, KP-J w ktorych:

— dwie pierwsze litery - KD oznaczaja ciag komunikacyjny

— trzecia litera okresla funkcj¢ danego ciagu komunikacyjnego w systemie komunikacji miejskiej:
E - ulica ekspresowa,

GP - ulica gtéwna przys$pieszona,

L - ulica lokalna,

D - ulica dojazdowa

symbol KP-J oznacza ciag pieszo-jezdny.

§ 10. Plan wyznacza zasigg terenOw przeznaczonych na cele publiczne:

tereny potozone w liniach rozgraniczajacych ulic wyznaczonych na rysunku planu,

tereny zieleni miejskiej.

§ 11. Plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje lokalnych ograniczen w inwestowaniu i zagospodarowaniu
terenu, w zwiazku z ktorymi wyznacza sig na rysunku planu strefy ich obowiazywania i okresla si¢
na ich obszarze wymagania szczegoélne dla inwestowania i zagospodarowania:

1. Ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w zasiggu oddziatywania linii
elektroenergetycznych 110kV.

2. Ograniczenia wynikajace z polozenia terenu w pasie przebiegu magistralnych przewodow
miejskiej infrastruktury technicznej.

3. Ograniczenia wynikajace z mozliwego oddziatywania akustycznego szlakow komunikacyjnych
od tras podstawowego uktadu miejskiego - ul. Putkowej i ul. Pstrowskiego.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1. Ogrodzenie powinno by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ jego
miejscowe wycofanie w glab dzialki,

2. Ogrodzenie zewngtrzne powinno spetnia¢ nastgpujace warunki:

maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2 metrow od poziomu terenu,
(ogrodzenie pelne (nie azurowe) nie moze by¢ wyzsze niz 0,6 metra od poziomu terenu,

§ 14. Ustala si¢ generalne zasady rozmieszczania reklam i znakoéw informacyjno - plastycznych:
1. Dopuszcza si¢ rozmieszczanie reklam i znakow informacyjno - plastycznych, przy zachowaniu
warunkow okreslonych w przepisach szczegolnych (prawo budowlane, przepisy dotyczace
bezpieczenstwa ruchu drogowego itp.) w formie

stupow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 3 metry 1 Srednicy nie wigkszej niz 1,2 metra,
tablic reklamowych na wolnostojacych nos$nikach; w przypadku tablic o powierzchni reklamowe;j
przekraczajacej 18m?, ktorych wysoko$¢ nosnika wraz z tablica przekracza Sm - ustala si¢
konieczno$¢ opracowania koncepcji.

2. Nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam:

na budowlach 1 urzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej, znajdujacych si¢ w obrebie
ciagéw komunikacyjnych,

— na terenach zieleni miejskiej i terenach lesnych



— w tzw. Strefie ciszy, zastrzezonej wyltacznie dla znakow Miejskiego Systemu Informac;ji i urzadzen
infrastruktury miejskiej; strefg t¢ stanowia powierzchnie obejmujace jezdnie ulic wraz z pasami
terenu po obu stronach jezdni po 2 metry od krawe¢znika w ulicach lokalnych 1 dojazdowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL i KDD,

3. Umieszczanie wolnostojacych reklam i znakow informacyjno-plastycznych nie moze
powodowac utrudnien w komunikacji pieszej oraz nie moze z powodu przestonigcia zaktocad
widokow na obiekty zabytkowe i utrudnia¢ odczytywania kompozycji przestrzennej uktadow
urbanistycznych.
§ 15. 1. Podziat terenu na dziatki moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem zachowania wartosci
uzytkowych (jako dziatki budowlanej) wszystkich czgséci terenu pozostatych po podziale.
2. Kazda dziatka winna mie¢ zapewniona mozliwo$¢ dojazdu (bezposredniego lub posredniego) od
uktadu ulic wyznaczonych w planie.
3. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowoutworzonej dziatki:
800m? dla zabudowy w formie matego domu mie-szkalnego
600m? dla domu jednorodzinnego
400m? dla domu jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej.
§ 16. Na terenach zabudowy mieszkaniowe;j i terenach zabudowy ustugowo - mieszkaniowej ustala
sig:
1. Dopuszcza sig realizacje nowych lub modernizacjg istniejacych urzadzen komunikacyjnych tj.
dojazdow do budynkow, placykow manewrowych, miejsc parkingowych, stuzacych obstudze
zainwestowania.
2. Dopuszcza sig realizacj¢ nowych lub modernizacjg istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej, stuzacej obstludze zainwestowania.
3. W liniach rozgraniczajacych ulic rezerwuje si¢ trasy dla infrastruktury techniczne;.
Rozdzial 3

Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska
§ 17. 1. Ustala si¢ obowiazek ochrony istniejacych zadrzewien (alei) w pasie ulicy Heroldéw oraz
na terenie zieleni oznaczonym symbolem 4 -Z.
2. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska (Rozp.
MOSZNIL w sprawie inwestycji szkodliwych dla §rodowiska i zdrowia ludzi z 13.V.1995r.).
3. Ewentualna uciazliwo$¢ obiektow ustugowych nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji
obiektu.
4. Podejmowanie dzialalno$ci gospodarczej wiazacej si¢ z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajacych srodowisko mozliwe jest wytacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej
emisji.
5. Dla obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wymagane jest wykonanie oceny
oddziatywania tych obiektow na srodowisko, ktora w szczegdlnosci zawiera¢ powinna okreslenie
potencjalnych zagrozen dla otoczenia, takich jak hatas, zwigkszenie natgzenia ruchu
samochodowego czy inne zagrozenia mogace powodowac state lub okresowe uciazliwosci dla
funkcji mieszkaniowej.
6. W strefie mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow ustug
produkcyjnych, baz, magazynow stacji paliw oraz innych obiektow mogacych powodowac¢ stale lub
okresowe uciazliwo$ci oraz obnizenie standardu warunkéw mieszkaniowych.
7. Ustala si¢ szerokos¢ stref mozliwego oddziatywania akustycznego szlakoéw komunikacyjnych od
tras podstawowego uktadu miejskiego - ul. Putkowej 1 ul. Pstrowskiego (proj. Trasy Mostu
Potnocnego) mierzonych w obie strony od zewngtrznych kraweznikéw jezdni - 50 metrow.
8. Na terenach potozonych w zasiggu stref, o ktorych mowa w ust. 7 ustala sig:

— obowiazek informowania, w wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, o uciazliwosci tras komunikacyjnych,



— lokalizacje budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi o w odpowiednie;j
odlegtosci od krawedzi jezdni lub wyposazenie budynkéw w zabezpieczenia akustyczne
zapewniajace nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu,

— zakazuje si¢ sytuowania obiektow zdrowia, oswiaty , opieki spoteczne;.

Rozdzial 4
Ustalenia dla terenow komunikacyjnych
§ 18. 1. Dla ulic podstawowego uktadu drogowego tj. ulicy Putkowej oznaczonej symbolem 1KDg
stanowiacej wschodnia granice planu oraz trasy Mostu Poéinocnego oznaczonej symbolem 2KDgp
stanowiacej poludniowa granice planu wyznacza si¢ linie rozgraniczajace:

— ul. Putkowej - zachodnia linig¢ rozgraniczajaca

— trasy Mostu Péinocnego - poinocna lini¢ rozgraniczajaca.

2. Dla prowadzenia komunikacji autobusowej wyznacza si¢ w granicach planu nastgpujace ciagi
ulic:

— ulice Heroldow (3KDy)

— ulicg Encyklopedyczna (SKD,)

— ulice 4KD(

— ulicg 6KD
§ 19. 1. Dla obstugi istniejacego i nowego zainwestowania na obszarze objgtym planem ustala sig
uktad ulic lokalnych 1 dojazdowych.

2. Ustala sig przebiegi ulic, o ktorych mowa w ust. 1 oraz okresla sig ich szeroko$¢:

— ulica 3KDy (ul. Heroldow odc. ul. Spartakusa - ul. Encyklopedyczna) - lokalna - 19,0+25,0,0m

— ulica 4KD_ (projektowana) - lokalna -15,0m

— ulica 5KD_ (ul. Encyklopedyczna) - lokalna - 20,0 - 30,0m

— ulica 6KD_ (projektowana) - lokalna - 20,0m

— ulica 7KDp(ul. Heroldow odc. ul. Encyklopedyczna - ul. Improwizacji) - dojazdowa -19,0+22,5m

— ulica 8KDp (ul. Krolowej Jadwigi) - dojazdowa -12,0-27,0m.

— ulica 9KDp, (ul. Improwizacji) - dojazdowa - 18,0-19,0m.

§ 20. 1. Ustala sig przebiegi ciagow pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

— 1KPJ - o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 6,0+10,0m

— 2KPJ - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6,0m
2. Ustalenie dla ciagu 1KPJ przyjmuje si¢ do czasu kompleksowego opracowania zabytkowej alei
lipowej 4KZ, jako jednolitego elementu speiniajacego warunki obstugi komunikacyjnej i warunki
Konserwatora Zabytkow.

§ 21. 1. W zakresie urzadzen parkingowych ustala si¢ nastgpujace wskazniki dla zaspokojenia
potrzeb postojowych:

— dla biur i ustug - min. 35 stanowisk/1000m? pu.

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 stanowiska/1 domek (lokal)

— dla zabudowy wielorodzinnej, badZz w formie matego domu mieszkalnego 1,5 m.p. na lokal
przy czym inwestorzy maja obowiazek zapewnienia realizacji miejsc parkingowych na terenie
wlasnym inwestycji.

2. Dopuszcza si¢ parkowanie w ulicach lokalnych i dojazdowych jesli szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych wynosi min. 15,0m.
Rozdzial 5
Ustalenia z zakresu uzbrojenia inzynieryjnego
Zaopatrzenie w wode
§ 22. 1. Plan ustala zaopatrzenie w wodg obszaru objgtego planem z Wodociagow Uktadu
Centralnego.
2. Dla zasilenia obszaru w wodg, nalezy zrealizowa¢ przewod gldéwny wodociagowy DN 200/150
mm w ul. Heroldéw do wpigcia do istniejacego przewodu gtéwnego wodociagowego DN 200 w tej
ulicy oraz rozbudowac sie¢ rozdzielcza wodociagowa w ulicach projektowanych.



3. Nalezy rozbudowac sie¢ rozdzielcza wodociagowa w projektowanych ulicach dazac do zasilenia
w wodg obszaru w systemie pier§cieniowym zamknigtym.
4. Do czasu wybudowania sieci wodociagowej plan dopuszcza zaopatrzenie w wode zabudowy
istniejacej ze studni wlasnych na dziatce.
Kanalizacja
§ 23. 1. Plan ustala budowg ogolnosptawnego systemu kanalizacji.
2. Odbiornikiem $ciekow 1 wod deszczowych bedzie w systemie grawitacyjnym projektowany
kanat gtowny o 0,50m w ul. Heroldow (zamiast istniejacego kolektora z Huty, przewidzianego na
tym odcinku do likwidacji) 1 ul. Muzealnej i1 dalej istniejacy kolektor o 0,80m w ul. Farysa z
wiaczeniem do gléwnego kolektora dla Wa-wy lewobrzeznej, tzw. kolektora "Rytmy",
zrzucajacego obecnie wszystkie scieki z W-wy lewobrzeznej do Wisty.
3. Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej na terenach budownictwa jednorodzinnego plan
dopuszcza stosowanie kanalizacji indywidualnych na dziatkach.
Zaopatrzenie w gaz
§ 24. 1. Plan ustala dostarczenie gazu przewodowego dla pokrycia pelnych potrzeb na cele
ogrzewania pomieszczen, przygotowania positkow i cieptej wody.
2. Bezposrednim zrédlem zasilenia w gaz obszaru objetego planem bedzie istniejaca magistrala
gazowa $redniego ci$nienia 300mm w ul. Putkowe;.
3. Plan ustala konieczno$¢ rozbudowy istniejacego uktadu sieci gazowej rozdzielczej sredniego
ci$nienia w dostosowaniu do perspektywicznych potrzeb - w oparciu o istniejacy szkielet uktadu
SIecCl.
Elektroenergetyka
§ 25. 1. Ustala si¢ zasadg zasilania w energig elektryczna obszaru objgtego planem z sieci
elektroenergetycznej kablowej 1 napowietrznej 15kV wyprowadzonej z istniejacej stacji 110/15kV
"Mtociny".
2. Plan nakazuje lokalizacjg stacji transformatorowych na terenie dziatek wtasnych, zgodnie z
potrzebami wynikajacymi z projektowanych inwestycji oraz na warunkach okreslonych przez
Zaktad Energetyczny. Lokalizacja stacji nie wymaga rezerwacji w planie i moze by¢ ustalona
kazdorazowo (wg potrzeb), bez koniecznosci przeprowadzenia zmiany planu.
3. Plan ustala adaptacjg¢ przebiegu istniejacej linii elektroenergetycznej napowietrznej 110 kV
relacji stacja energetyczna 400/110 kV "Mory" - stacja 110/15 kV "Mtociny" oraz zasiggi
ograniczen jakie ta linia b¢dzie powodowac dla zagospodarowania terenu. Trasa przebiegu linii
oraz zasigg ograniczen jest wyznaczony na rysunku planu.
4. W sasiedztwie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV ustala sig strefy o
szerokosci 19 m liczac od osi linii. Lokalizacja obiektow, sadzenie drzew oraz wszelka inna
dziatalno$¢ prowadzaca do zmiany zagospodarowania przestrzennego terenu znajdujacego si¢ w
tych strefach wymaga kazdorazowo rozpatrzenia indywidualnego przy wspotudziale specjalisty
Zaktadu Energetycznego Warszawa - Teren SA.
Zaopatrzenie w ciepto
§ 26. 1. Zgodnie z ustaleniem § 24 podstawowym zrodtem zaopatrzenia w ciepto jest gaz ziemny.
2. Ustala si¢ likwidacje istniejacej magistrali cieplnej naziemnej i przetozenie jej w terenie pasa
drogowego ul. Encyklopedycznej, a do czasu likwidacji na terenach stanowiacych trasy przebiegu
magistralnych przewodow sieci cieplnej - oznaczonej na rysunku planu, ustala si¢ w odlegtosci 5 m
od magistrali zakaz projektowania i realizacji wszelkich obiektow budowlanych trwale zwiazanych
Z podtozem oraz sadzenia drzew, chyba ze inwestor uzgodni z wilascicielem sieci cieplnej warunki
przetozenia odpowiedniego odcinka sieci.
Telekomunikacja
§ 27. Plan ustala pelng obstuge telefoniczna obszaru z central telefonicznych Zoliborza.
Usuwanie nieczystosci



§ 28. Ustala si¢ zasade wywozu odpadkow statych z obszaru objetego planem sposobem
zorganizowanym na tereny sktadowania, przerobki lub spalania, znajdujace si¢ poza obszarem
opracowania.
Odpady ptynne nalezy wywozi¢ taborem asenizacyjnym do punktow zlewnych na sieci
kanalizacyjnej, wyznaczonych dla m.st. Warszawy.
Rozdzial 6

Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych jednostek terenowych
§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terenéw mieszkalnictwa wielorodzinnego (MW)
W sktad terenow MW wchodza jednostki terenowe: 7 MW, 8 MW.
Na terenach MW plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - adaptacja
realizowanego osiedla.

Zaleca si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej wzdtuz ciagow
pieszych i ulic.

1.1. Przeznaczenie podstawowe

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu
Powierzchnia biologicznie
czynna

2

Min. 40 % dla terenu inwestycji ( osiedla)

Do 4,5 kond. - wysoko$¢ 19 m mierzona od istniejacego poziomu
terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu

2.3. Zasady podziatu terenow  Nie wprowadza si¢ - teren wydzielonego osiedla

2.2. Wysoko$¢ zabudowy

Dostepnosé

2.4. komunikacyjna

Od ulic Heroldéw, Krolowej Jadwigi, Encyklopedyczne;j

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na
terenie wlasnym w ilo$ci wynikajacej ze wskaznika: 1,5
stanowiska /1 mieszkanie.

Zakazuje sig realizacji garazy jednokondygnacyjnych na poziomie
terenu. Zakaz nie dotyczy zespolow garazy pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow.

2.5. Parkowanie

§ 30. Ustalenia szczegotowe dla terenéw zabudowy ustlugowej 1 mieszkaniowej UM
W sktad terenéw UM wchodza jednostki terenowe 5 UM, 6 UM, 9 UM, 10 UM, 12 UM.
§ 31. Na terenie jednostki 5 - UM plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

Zabudowa ustugowa.
Dopuszcza si¢ zachowanie 1 rozwoj istniejacych funkcji ustug
motoryzacyjnych oraz lokalizacje innych ustug zwiazanych z
obstuga mieszkancoéw (z wyjatkiem chronionych) pod warunkiem,
Przeznaczenie ze;
1.1. podstawowe - branza i technologia nie powoduja, ze
zaliczaja si¢ one do szkodliwych oraz
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska i
zdrowia ludzi w rozumieniu przepiséw
szczegOlnych
- uzytkowanie obiektéw ustug nie



spowoduje nadmiernej eksploatacji
terenow ogolnodostgpnych, w
szczegblnosci ulic 1 ciagow
ogolnodostepnych oraz pogorszenia
standardu mieszkaniowego na terenach

zabudowy otaczajace;.
Przeznaczenie Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jako funkcji
"~ dopuszczalne towarzyszacej zwiazanej z funkcja podstawowa.
Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu
Powierzchnia min. 30%

"~ biologicznie czynna

Do 3,5 kond. - wysoko$¢ 15 m mierzona od istniejacego poziomu

2.2. Wysokos¢ zabudowy terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu

Podziat wtérny dzialek mozliwy pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nowo utworzonych dziatek od ulic wyznaczonych w
planie, przy czym ustala si¢ minimalna powierzchnig
nowoutworzonej dziatki:

2.3. Zasady podziatu terenéw - 800m? dla zabudowy w formie matego domu
mieszkalnego
- 600m? dla domu jednorodzinnego
- 400m? dla domu jednorodzinnego w
zabudowie blizniaczej

Dostgpnosé

4 omunikacyjna Od ulic Heroldow, Krélowej Jadwigi, drogi pieszo-jezdnej 1 KP-J

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na terenie
wlasnym w ilo$ci:

- dla biur i ustug - min. 35 stanowisk/

1000m? pow. uzytkowej,

- dla zabudowy mieszkaniowej jedno-

rodzinnej 2 stanowiska/ldom (lokal),

- dla zabudowy w formie matych doméow

mieszkalnych 1,5 stanowiska / lokal.

2.5. Parkowanie

§ 32. Dla terenu 6 UM plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

Zabudowa ustugowa nieuciazliwa.
. Zabudowa mieszkaniowa. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe
Przeznaczenie . . . . Lo .
1.1. mieszkaniowa jednorodzinng (w realizacji). Dopuszcza si¢ nowe
podstawowe S . SR o ;
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
zabudowy wolnostojacej, blizniaczej i matych doméw mieszkalnych.

Warunki zabudowy i
2 zagospodarowania
terenu

Powierzchnia Min. 75 % dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

2.1 biologicznie czynna Min 25 % dla terenow zabudowy uslugowe;j



2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

Wysokos$¢ zabudowy

Zasady podziatu
terenow

Dostgpnosc
komunikacyjna

Parkowanie

Warunki ochrony
srodowiska

Do 3,5 kond. - wysoko$¢ 15 m mierzona od istniejacego poziomu
terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu

Podzial wtérny dziatek mozliwy pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nowo utworzonych dziatek od ulic wyznaczonych w
planie przy czym ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowoutworzonej
dzialki:

- 800m? dla zabudowy w formie matego domu

mieszkalnego,

- 600m? dla domu jednorodzinnego,

- 400m? dla domu jednorodzinnego w

zabudowie blizniacze;.

Od ulic: Krélowej Jadwigi - 8 KDD oraz 4 KDL, 2 KP-J, drogi
serwisowej w pasie ul. Putkowej, 1 KP-J.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na terenie
wlasnym w ilo$ci:

- dla biur i ustug - min. 35 stanowisk /

10007 pow. uzytkowej,

- dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej 2 stanowiska / 1dom

(lokal),

- dla zabudowy w formie matych domow

mieszk.-1,5 stanowisk./lokal.

Zakazuje sig realizacji garazy wolnostojacych na poziomie terenu.
Zakaz nie obejmuje zespotow garazy pod warunkiem uzytkowego
wykorzystania dachu.

Ustala si¢ ochrong istniejacych zadrzewien, zobowiazuje si¢
inwestorow (na etapie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, przed wydaniem pozwolenia na budowe)
do wykonania szczeg6towej inwentaryzacji wraz z waloryzacja
istniejacej zieleni.

§ 33. Dla terenu 9 UM plan ustala:

1

1.1.

2.1

2.2.

2.3.

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie
podstawowe

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Powierzchnia

" biologicznie czynna

Wysoko$¢ zabudowy

Zasady podziatu
terenOw

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oraz w formie matych
domow mieszkalnych. Zabudowa ustugowa nieuciazliwa. Dopuszcza
si¢ mozliwos¢ adaptacji elementdw istniejacej zabudowy ustugowe;j
stalej 1 w dobrym stanie technicznym z wlaczeniem jej do zespotu
nowej zabudowy

Min. 40 % dla zabudowy ustugowe;j
Min.75 % dla zabudowy mieszkaniowej

Do 4,5 kond. - wysoko$¢ 19m mierzona od istniejacego poziomu
terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu

Podziat wtérny dzialek mozliwy pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nowo utworzonych dzia-tek od ulic wyznaczonych w



Dostgpnosc
2.4. . .
komunikacyjna

2.5. Parkowanie

Infrastruktura
" techniczna

planie, przy czym ustala si¢ minimalng powierzchni¢
nowoutworzonej dzialtki:

- 800m? dla zabudowy w formie matego domu
mieszkalnego

- 600m? dla domu jednorodzinnego

- 400m? dla domu jednorodzinnego w

zabudowie blizniaczej

Od ulic: Krélowej Jadwigi - 8 KDD oraz 5 KDL, 4 KDL

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na terenie
wihasnym w ilosci:

- dla biur i ustug - min. 35

stanowisk/1000m? pow. uzytkowej,

- dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej 2 stanowiska / 1 dom

(lokal)

- dla zabudowy w formie matych doméow

mieszk.-1,5 stanowiska / lokal

Zakazuje si¢ realizacji garazy wolnostojacych na poziomie terenu.
Zakaz nie obejmuje zespotow garazy pod warunkiem uzytkowego
wykorzystania dachu.

Przez teren przechodzi istn. nadziemna magistrala cieptownicza -
zwiazane z tym uwarunkowania zawarte sa w § 26.

§ 34. Na terenie jednostki 10 UM plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie
™" podstawowe

Warunki zabudowy i
2 zagospodarowania
terenu

Zabudowa ustugowa - ustugi handlu, gastronomii, ustugi bytowe,
obstugi finansowej, administracji, kultury 1 inne zwiazane z obstuga
mieszkancow - ustugi uzytecznosci publicznej, w ktorych §wiadczone
s ustugi ogdlnospoteczne 1 konsumpcyjne, nieuciazliwe ustugi
komunalne, zaktady ustugowe, w ktorych swiadczone sa produkcyjne
ushugi materialne tj. czynnos$ci bedace wspotdziataniem w procesie
produkcji wraz z niezbgdnymi do funkcjonowania wymienionych
ustug budynkami o pomieszczeniach technicznych 1 gospodarczych,
garazami oraz terenami komunikacji wewngtrznej, zieleni i
infrastruktura techniczna.

Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow produkcyjnych i ustug
szkodliwych dla §rodowiska.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz w formie matych
doméw mieszkalnych.

Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa towarzyszaca ushugom (w
zabudowie tacznej lub wolnostojacej) z zastrzezeniem wykluczenia
uciazliwosci ustug z ktérymi lub przy ktérych jest zlokalizowana.
Dopuszcza si¢ adaptacje istn. zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej z
mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy.



Powierzchnia
" biologicznie czynna

2.2. Wysoko$¢ zabudowy

3 Zasady podziatu
" terenow

Dostgpnosc
24. . .
komunikacyjna

2.5. Parkowanie

Zasady ksztatltowania
przestrzeni

Warunki ochrony
srodowiska

Min. 40 % dla zabudowy ustugowej, oraz ustugowo-mieszkaniowej.
Min. 75 % dla zabudowy mieszkaniowej

Do 3,5 kond. - wysoko$¢ 15 m mierzona od istniejacego poziomu
terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu

Podziat wtérny dzialek mozliwy pod warunkiem zapewnienia dojazdu
do nowo utworzonych dziatek od ulic wyznaczonych w planie, przy
czym ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowoutworzonej dzialtki:

- 800m? dla zabudowy w formie matego domu

mieszkalnego

- 600m? dla domu jednorodzinnego

- 400m? dla domu jednorodzinnego w

zabudowie blizniaczej

Od ulic: Kroélowej Jadwigi - 6 KDL, 4 KDL, oraz drog serwisowych w
pasach drogowych ulic Putkowej i Trasy Mostowej. Wyznacza si¢
dojazd do dziatki nr ew. 109 poprzez dziatki nr ew.108/4 i nr ew. 117
na zasadzie stuzebnosci przejscia i przejazdu

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na terenie
wlasnym w ilo$ci:

- dla biur i ustug - min. 35 stanowisk /

1000m? pow. uzytkowej,

- dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej 2 stanowiska / 1dom

(lokal)

- dla zabudowy wielorodzinnej lub w

formie matych domow mieszkalnych 1,5

stanowiska / lokal.

Dla zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ realizacji garazy
wolnostojacych na poziomie terenu. Zakaz nie obejmuje zespotow
garazy pod warunkiem uzytkowego wykorzystania dachu.
Wyznacza si¢ parkowanie w pasie drogowym drogi 6 KDL na
odcinku przylegtym do dziatek 96, 103, 110 dla zabudowy ustugowej
zlokalizowanej na wymienionych dziatkach

Ze wzgledu na eksponowane potozenie terenu - na skarpie, przy arterii
komunikacyjnej teren winien by¢ zagospodarowany zabudowa o
wysokim standardzie uzytkowym, technicznym i materiatowym oraz
duzych warto$ciach plastycznych form i kompozycji przestrzennej
obiektow zlokalizowanych w linii widokowej z tras komunikacyjnych
uwzgledniajac kierunki 1 zasigg ekspozycji obiektow w krajobrazie.
Dla ustug mogacych pogorszy¢ stan srodowiska lub obnizajacych
standard warunkow mieszkaniowych nalezy wykona¢ oceng wptywu
inwestycji na srodowisko, dokona¢ odpowiednich uzgodnien
wynikajacych z niej i ograniczy¢ uciazliwo$¢ do terenu w granicach
dziatki wlasne;j

§ 35. Dla jednostki 12 UM plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu
1.1. Przeznaczenie

Zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa zaleznie od potrzeb



2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

podstawowe

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Powierzchnia
biologicznie czynna

Wysokos$¢ zabudowy

Zasady podziatu
terenow

Dostgpnosc
komunikacyjna

Parkowanie

Warunki ochrony
srodowiska

1 mozliwosci inwestycyjnych z preferencja lokalizacji ustug.
Dopuszcza sig¢ zabudowe ustug: bytowych, handlu, gastronomii,
obstugi finansowej, administracji, kultury, ustugi uzytecznosci
publicznej, w ktorych §wiadczone sa ushugi ogélnospoteczne i
konsumpcyjne, nieuciazliwe ustugi komunalne, zaktady ustugowe, w
ktorych swiadczone sa produkcyjne ustugi materialne tj. czynnosci
begdace wspoldziataniem w procesie produkcji wraz z niezbgdnymi do
funkcjonowania wymienionych ustug budynkami o pomieszczeniach
technicznych 1 gospodarczych, garazami oraz terenami komunikacji
wewnetrznej, zieleni i infrastruktura techniczna.

Nie dopuszcza si¢ zaktadow produkcyjnych, w tym sktadow, baz
budowlanych, baz transportowych, magazynéw, ustug technicznych
motoryzacji, stacji paliw i ustug szkodliwych dla srodowiska.
Dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa towarzyszaca ushugom (w
zabudowie tacznej lub wolnostojacej) z zastrzezeniem wykluczenia
uciazliwosci ushug z ktorymi lub przy ktorych jest zlokalizowana,
Dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinna, w tym mate domy
mieszkalne

Min. 40 %

Do 5,5 kond. - wysoko$¢ 19m mierzona od istniejacego poziomu
terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu

Podziat wtorny dziatek mozliwy pod warunkiem zapewnienia dojazdu
do nowo utworzonych dziatek od ulic wyznaczonych w planie przy
czym ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowoutworzonej dziatki:

- 800m? dla zabudowy w formie matego domu

mieszkalnego

- 600m? dla domu jednorodzinnego

- 400m? dla domu jednorodzinnego w

zabudowie blizniaczej

Od ulic: 5 KDL, 9 KDD, 7 KDD

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na terenie
wihasnym w ilos$ci

- dla biur i ustug - min. 35

stanowisk/1000m? pu,

- dla zabudowy mieszkaniowej jedno-

rodzinnej 2 stanowiska / 1dom (lokal)

- dla zabudowy wielorodzinnej lub w

formie matych doméw mieszk.-1,5

stanowiska / lokal

Jako teren wlaczony do pow. biologicznie czynnej wyznacza si¢
zachodnia cze$¢ jednostki 12UM.

W obszarze tym, stanowigcym pas szerokosci 30 m ustala si¢
uksztattowanie zwartej zieleni z przewaga zieleni wysokiej.



Infrastruktura
techniczna

Zagospodarowanie terenu musi zapewnia¢ powigzania ekologiczne z
terenami zieleni i zalesien oraz terenem postulowanym do utworzenia
rezerwatu "Dg¢by Mlocinskie". Na rysunku planu oznaczony jest
symbolem graficznym jako ciag przyrodniczy.

Ustala si¢ ochrong istniejacych zadrzewien, zobowiazuje si¢
inwestorow (na etapie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, przed wydaniem pozwolenia na budowg) do
wykonania szczegotowej inwentaryzacji wraz z waloryzacja istniejace]
zieleni.

Dla ustug mogacych pogorszy¢ stan §rodowiska lub obnizajacych
standard warunkéw mieszkaniowych nalezy wykona¢ oceng wplywu
inwestycji na srodowisko, dokona¢ odpowiednich uzgodnien
wynikajacych z niej 1 ograniczy¢ uciazliwos¢ do terenu w granicach
dziatki wlasne;j

Przez teren przechodzi istn. linia elektroenergetyczna 110kV -
obowiazuja uwarunkowania zawarte sa w § 25.

Przez teren przechodzi istn. nadziemna magistrala cieptownicza -
zwiazane z tym uwarunkowania zawarte sq w § 28.

§ 36. Ustalenia szczegotowe dla terenéw ustug (U)
W sktad terenow U wchodza jednostki terenowe: 2 - U, 3- U, 11 - U.
§ 37. Na terenie jednostki 2 - U plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

11 Przeznaczenie
™" podstawowe

Warunki zabudowy i
2 zagospodarowania
terenu

Powierzchnia
2.1, . o
biologicznie czynna

2.2. Wysoko$¢ zabudowy

Zasady podziatu

2.3. ,
terenow

Dostepnosé

2.4. komunikacyjna

2.5. Parkowanie

Warunki ochrony
srodowiska

Zabudowa ustugowa - ustugi z zakresu: administracji, obstugi
finansowej, ustug realizowanych w pomieszczeniach biurowych,
handlu, nieuciazliwych ustug komunalnych.

Wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej oraz funkcji
chronionych (zdrowia, o§wiaty)

Min. 25 %

Do 3,5 kond. - wysoko$¢ 15m mierzona od istniejacego poziomu
terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu

Podzial wtorny dziatek mozliwy pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nowo utworzonych dziatek od ulic wyznaczonych w
planie

Od drogi serwisowej w pasie drogowym ulicy Putkowej

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na terenie
wlasnym w ilos$ci:

- dla biur i ustug - min. 35 stanowisk /

1000m? pow. uzytkowej,

Ustala si¢ ochrong istniejacych zadrzewien, zobowiazuje si¢
inwestorow (na etapie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, przed wydaniem pozwolenia na budowe)



do wykonania szczegotowej inwentaryzacji wraz z waloryzacja
istniejacej zieleni.

Dla ustug mogacych pogorszy¢ stan srodowiska lub obnizajacych
standard warunkoéw mieszkaniowych nalezy wykona¢ oceng wptywu
inwestycji na srodowisko, dokona¢ odpowiednich uzgodnien
wynikajacych z niej 1 ograniczy¢ ucig-zliwos¢ do terenu w granicach
dziatki wiasnej

§ 38. Na terenie jednostki 3 - U plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

Zabudowa ustugowa - adaptacja realizowanego motelu.
Dopuszcza sig realizacje ustug nieuciazliwych, zwiazanych lub
nie kolidujacych z funkcja podstawowa, pod warunkiem
zachowania ustalonego wskaznika pow. biol. czynnej

1.1. Przeznaczenie podstawowe

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu
Powierzchnia biologicznie
czynna

2.1. Min. 40 %

Podziat wtérny dzialek mozliwy pod warunkiem zapewnienia
2.2. Zasady podziatu terendow  dojazdu do nowo utworzonych dziatek od ulic wyznaczonych w
planie
2.4. Dostepnos¢ komunikacyjna Od drogi 1 KP-J, drogi serwisowej ul.Putkowej
Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na
terenie wlasnym w ilosci:

- dla biur i ustug - min. 35 stanowisk /
1000m? pow. uzytkowe;.

2.5. Parkowanie

§ 39. Na terenie jednostki 11 - U plan ustala;

1 Przeznaczenie terenu

Zabudowa ustugowa - centrum zaopatrzenia.

Dopuszcza si¢ ustugi ponadlokalne - supermarket oraz lokalne z
Przeznaczenie zakresu ustug podstawowych, jak: sklepy, oddzialy banku, ustugi
podstawowe rzemieslnicze 1 inne zwiazane z obstuga mieszkancow wraz z

niezbednymi dla funkcjonowania tych ustug u-rzadzeniami

technicznymi i1 obstuga komunikacji

1.1.

. Zachowuje sig istniejaca zabudowe mieszkaniowa z mozliwoscia jej
Przeznaczenie . . .
1.2. . rozbudowy w pasie przylegtym do ul. Pstrowskiego, zgodnie z
uzupehniajace N . L, .
granicami dziatek wg istn. podziatéw geodezyjnych.

Warunki zabudowy i
2 zagospodarowania
terenu

2 1, Powierzchnia min. 25 %
biologicznie czynna

Do 3,5 kond. - wysokos$¢ 15m mierzona od istniejacego poziomu

2.2 Wysokosc zabudowy terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu



Zasady podziatu

2.3. ,
terenow

Dostgpnosé

2.4. komunikacyjna

2.5. Parkowanie

Warunki ochrony
srodowiska

Infrastruktura
techniczna

Podzial wtorny dziatek mozliwy pod warunkiem zapewnienia dojazdu
do nowo utworzonych dzia-tek od ulic wyznaczonych w planie przy
czym ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowoutworzonej dzialki:

- 800m? dla zabudowy w formie matego domu

mieszkalnego

- 600m? dla domu jednorodzinnego

- 400m? dla domu jednorodzinnego w

zabudowie blizniacze;j.

W pasie drogowym Trasy Mostowej

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na terenie
wiasnym w ilosci:

- dla biur i ustug - min. 35

stanowisk/1000m? pow. uzytkowej,

- dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej 2 stanowiska / 1dom

(lokal),

- dla zabudowy wielorodzinnej lub w

formie matych domow mieszk.-1,5

stanowisk./lokal.

Ustala si¢ ochrong istn. zadrzewien, zobowiazuje si¢ inwestorow (na
etapie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
przed wydaniem pozwolenia na budowg) do wykonania szczegdtowej
inwentaryzacji wraz z waloryzacja istn. zieleni

Dla ustug mogacych pogorszy¢ stan §rodowiska lub obnizajacych
standard warunkow mieszkaniowych nalezy wykona¢ oceng wptywu
inwestycji na srodowisko, dokona¢ odpowiednich uzgodnien
wynikajacych z niej i ograniczy¢ ucia-zliwo$¢ do terenu w granicach
dziatki wtasnej

Przez teren przechodzi istn. linia elektroenergetyczna 110kV-
obowiazuja uwarunkowania zawarte sa w § 25.

Przez teren przechodzi istn. nadziemna magistrala cieptownicza -
zwiazane z tym uwarunkowania zawarte sq w § 28.

§ 40. Ustalenia szczegotowe dla terenu zieleni miejskiej 4-Z

Dla terenu 4 - Z ustala sie:

- ochrong zabytkowej alei drzew z przeznaczeniem na ciag pieszy,

- zachowanie istniejacych drzew i ich pielegnacje nakaz przeprowadzenia kompleksowego
opracowania zabytkowej alei lipowej 4KZ, jako jednolitego elementu spetniajacego warunki
obstugi komunikacyjnej i warunki Konserwatora Zabytkow.

§ 41. Ustalenia szczegotowe dla terenu obstugi komunikacji 1-KS
Dla terenu 1- KS ustala si¢ adaptacje istniejacej stacji paliw.

Rozdzial 7
Przepisy koncowe

§ 42. W zwiazku z art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na terenach 10 -
UM, 11 - U, 12 - UM w wysokosci 30 procent.

§ 43. Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym do planu dotacza si¢
prognozg skutkow wptywu ustalen planu na $srodowisko przyrodnicze.



§ 44. Na terenie objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu szczegdétowego

zagospodarowania przestrzennego osiedla Mtociny, zatwierdzonego uchwata nr 439/VI1/94 Rady z

dnia 11 maja 1994r. (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warszawskiego z 1994r. Nr.19, poz. 160)

oraz miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy

zatwierdzonego uchwata nr XXXV/199/92 Rady m.st. Warszawy z dnia 28 wrzesnia 1992r.

(Dz.Urz.Woj. Warszawskiego z 1992r. Nr 15, poz.184.

§ 45. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejécia w

zycie niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 46. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Warszawa - Bielany.

§ 47. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego oraz

zamieszczenia na tablicach ogloszen w Urzedzie Gminy Warszawa - Bielany.

§ 48. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.
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