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UCHWALA Nr LXII1/1874/2005
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 8 grudnia 2005 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla
Mlociny - czesé IV.
(Warszawa, dnia 23 grudnia 2005 r.)
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 ze zm.) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz
z uchwala nr 263/V1/96 Rady Gminy Warszawa - Bielany z dnia 18 kwietnia 1996r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla
Mtociny, uchwata nr 291/X/96 Rady Gminy Warszawa - Bielany z dnia 15 czerwca 1996r. w
sprawie sprostowania oczywistego bledu niektorych uchwat Rady Gminy Warszawa - Bielany
podjetych na VI/96 Sesji Rady Gminy zwolanej na dzien 17 kwietnia 1996r., uchwata nr
236/XXI11/99 Rady Gminy Warszawa-Bielany z dnia 26 listopada 1999r. zmieniajaca uchwal¢ w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
osiedla Mlociny a takze uchwata nr 385/XVI/00 Rady Gminy Warszawa - Bielany z dnia 26
pazdziernika 2000r. zmieniajaca uchwatg w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla Mtociny - Rada m.st. Warszawy uchwala,
co nastgpuje:
Rozdzial 1
Zakres obowiazywania planu
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla Mtociny -- czg¢$¢
IV, zwany dalej planem.
§ 2. 1. Obszar objety planem zawarty jest migdzy ul. Woycickiego i granica wyznaczona na
terenach lesnych przez linie: prostopadia do ul. Wéycickiego na przedtuzeniu ul. Dankowickiej,
rownolegta do ul. Woycickiego w odlegtosci 400 m od niej, oraz prostopadia do ul. Wéycickiego w
przedhuzeniu ul. Zubrowe;.
2. Granice obszaru objetego planem wyznaczone sa na rysunku planu sporzadzonym na mapie w
skali 1:1000, ktory jest integralng czg$cia planu i stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,

2) jednostce terenowej - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu lub
odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu wynikajace z
funkcji przyjetych na obszarze okreslonej jednostki terenowe;,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ uzupetniajace na obszarze
okreslonej jednostki terenowej funkcje o znaczeniu drugorz¢dnym, bgdace uzupetnieniem
przeznaczenia podstawowego,

5) zachowaniu istnicjacej zabudowy (istniejacych budynkow) - nalezy przez to rozumieé
mozliwo$¢ pozostawienia na stale budynkow istniejacych bez naruszania jej istniejacej substancji,

6) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny stanowiacy jeden lokal mieszkalny lub zespo6t takich budynkow w uktadzie
wolnostojacym lub blizniaczym,

7) ustugach (bez blizszego okreslenia ich profilu) - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe
wolnostojace lub lokale ustugowe wbudowane, stuzace szeroko rozumianej funkcji ustugowe;j



(przede wszystkim w zakresie handlu - z wylaczeniem wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, biur i rzemiosta) badz funkcjom
administracji, wymiaru sprawiedliwosci i utrzymania porzadku publicznego, z wylaczeniem obstugi
technicznej i naprawy pojazdow mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdow, handlu hurtowego
wymagajacego magazynoéw, a takze obiektow wymagajacych placu sktadowego, zaplecza
warsztatowego o powierzchni przekraczajacej 50m? lub bazy pojazddw transportu towarowego,

8) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolnostojace lub lokale
ustugowe wbudowane, ktorych celem jest zaspakajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie dobr
materialnych, nastawione na obstuge mieszkancow 1 uzytkownikow najblizszego rejonu,
polozonego w promieniu ok. 500 m od obiektu (lokalu). Realizacja obiektdw nie moze powodowac
nadmiernej eksploatacji terendw ogdlnodostgpnych, zwlaszcza drog oraz obniza¢ standardu
warunkoéw mieszkaniowych 1 negatywnie oddziatywac na srodowisko poza granicami dziatki
inwestora,

9) funkcjach chronionych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o$wiaty, ushugi stuzby zdrowia i
opieki spoteczne;,

10) obiekcie obnizajacym standard warunkoéw mieszkaniowych - nalezy przez to rozumie¢ kazdy
obiekt emitujacy nieprzyjemny zapach, lub w sposodb oczywisty pogarszajacy warunki zycia
sasiadow (np. obiekt emitujacy widoczny dym, opary itp., wymagajacy sktadowania odpadéw na
otwartej przestrzeni, generujacy ruch drogowy lub hatas o duzym natezeniu - przekraczajacy 50
dB(A) w porze dziennej, 40 dB(A) w porze nocnej).

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki na gruncie
rodzimym, niezabudowana 1 nie pokryta nieprzepuszczalnymi nawierzchniami dojazdow i1 dojs¢
pieszych, mozliwa do wykorzystania na zagospodarowanie zielenia,

12) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec¢
najmniejsza nieprzekraczalng warto$¢ procentowa powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni catkowitej dziatki,

13) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okres$lajace najmniejsza
dopuszczalng odlegtos$¢ budynku od ulicy, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem
planu,

14) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od istniejacego poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku nie bedacym wejsciem do pomieszczen
gospodarczych lub technicznych do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

§ 4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia teren6w oraz linii rozgraniczajacych jednostki terenowe,

2) lokalnych warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

3) wymagan szczegolnych przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu, zwigzanych z
wystgpowaniem lokalnych ograniczen,

4) warunkow dopuszczalnych przeksztatcen istniejacych dziatek geodezyjnych,

5) lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej kotowej,

6) zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

§ 5. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do terenu objgtego planem.
2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace ustalenia graficzne na rysunku planu:

1) granica terenu objgtego planem,

2) linie rozgraniczajace jednostki terenowe,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granica strefy mozliwego oddziatywania akustycznego tras komunikacyjnych,

5) wartosciowe drzewa wskazane do zachowania,

6) okreslenie funkcji jednostek terenowych.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 2 petnia funkcj¢ informacyjna.



Rozdzial 2

Ustalenia ogdlne w zakresie ksztaltowania przestrzeni i zagospodarowania terenu
§ 6. W planie okresla si¢ jednostki terenowe wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi.
§ 7. W uzasadnionych przypadkach dla jednostek terenowych okresla si¢ rowniez dopuszczalne
przeznaczenie towarzyszace oraz warunki jego dopuszczenia.
§ 8. Ustala sig, na obszarze objetym planem funkcje mieszkaniowa i ustugowa.
§ 9. W planie wyodrgbnia si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach le$nych - oznaczone na rysunku
planu symbolem MNL,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami na terenach lesnych - oznaczone
na rysunku planu symbolem MNL/U,

4) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej- 0znaczone na rysunku planu symbolem MN/U,

5) tereny zabudowy uslugowej - ustugi zdrowia - 0znaczone na rysunku planu symbolem UZ,

6) ciagi komunikacyjne:

a) wyodrgbnione liniami rozgraniczajacymi tereny ulic oznaczone na rysunku planu trzyznakowymi
symbolami KDL, KDD, w ktorych:

— dwie pierwsze litery (KD) oznaczaja ciag uliczny,
— trzecia litera okresla funkcjg¢ danego ciagu komunikacyjnego w systemie komunikacji miejskiej (L -
ulica lokalna, D - ulica dojazdowa),

b) wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolem KPJ i piesze,
oznaczone symbolem KP.

§ 10. Plan wyznacza zasigg terendw przeznaczonych na cele publiczne tj. tereny polozone w liniach
rozgraniczajacych ulic wyznaczonych na rysunku planu.

§ 11. Plan ustala nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci Sm od linii rozgraniczajacych ulic o
ile rysunek planu nie stanowi inaczej.

§ 12. Ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i znakow informacyjno - plastycznych:

1) dopuszcza si¢ rozmieszczanie reklam i znakéw informacyjno - plastycznych, dla zabudowy
zlokalizowanej w linii zabudowy przy ul. Woycickiego w formie:

- stupow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 3 metry i Srednicy nie wigkszej niz 1,2 metra,

- tablic reklamowych na wolnostojacych nosnikach, przy czym maksymalna wysoko$¢ nosnika wraz z
tabliga nie moze przekracza¢ 5 metrow, a powierzchnia tablicy reklamowej nie moze przekraczac
10m*,

- tablic, plansz i neonéw na elewacjach budynkéw, przy czym maksymalna powierzchnia tablicy lub
planszy nie moze przekraczaé 10m? z wyjatkiem $cian szczytowych, wykorzystywanych w catosci
przez jedna kompozycj¢ plastyczna; na elewacji budynku moze by¢ tylko jeden zestaw nosnikow
reklam zmiennych zloZzony max. z dwoch reklam o zmiennej ekspozycji (z wyjatkiem elewacji
dtuzszej niz 30 m);

2) dopuszcza si¢ rozmieszczanie reklam i znakow informacyjno - plastycznych, dla zabudowy
zlokalizowanej na obszarze objetym planem w formie szyldow i tabliczek informacyjnych firm 1
instytucji, o powierzchni nie wiekszej niz 2m?, ktére moga by¢ umieszczane przy wejsciach do
budynku w sposob nie zakldcajacy kompozycji architektonicznej elewacji; jesli lokal miesci si¢ na
parterze budynku jego szyld musi by¢ umieszczony w obrgbie parteru budynku; szyldy i reklamy na
budynkach winny by¢ rozmieszczane tak, by ich zewngtrzne krawedzie byty oddalone od krawedzi
tabliczek adresowych umieszczanych na poszczegdlnych budynkach o co najmniej 0,5m;

3) kompozycja, wielkosc¢, kolorystyka i grafika szyldow umieszczanych na elewacjach budynkow
winna by¢ indywidualnie dostosowana do kompozycji architektonicznej i charakteru budynku;

4) na elewacji budynku moze by¢ tylko jeden zestaw nosnikow reklam zmiennych, ztozony max.
z dwoch reklam o zmiennej ekspozycji;



5) markizy winny by¢ zharmonizowane z cato$cia fasady i zawieraty jedynie umieszczone na
lambrekinach napisy informacyjne o prowadzonej dziatalnosci lub znak firmowy;

6) zwiastuny szyldow nie powinny przekraczaé 1,5m?;

7) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam:

na budowlach i urzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej, znajdujacych sig,

w obrgbie ciagdw komunikacyjnych,

na terenach zieleni miejskiej i terenach lesnych,

w strefie zastrzezonej wytacznie dla znakow i1 urzadzen infrastruktury miejskiej, ktora stanowia
powierzchnie obejmujace jezdnie ulic i placow wraz z pasami terenu po obu stronach jezdni po 2m
od kraweznika w ulicach lokalnych i dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL
i KDD;

8) umieszczanie wolnostojacych reklam i znakoéw informacyjno - plastycznych nie moze
powodowac utrudnien w komunikacji pieszej oraz nie moze z powodu przestonigcia zakldcaé
widokow na obiekty zabytkowe i utrudnia¢ odczytywania kompozycji przestrzennej uktadoéw
urbanistycznych;

9) umieszczanie reklam i znakoéw informacyjno - plastycznych na matych obiektach
kubaturowych i innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty
przystankowe, kioski, latarnie) nie moze utrudnia¢ korzystania z nich lub zaktdca¢ ich uzytkowania.
§ 13. 1. Podziat terenu na dziatki moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem zachowania warto$ci
uzytkowych (jako dziatka budowlana) wszystkich czg$ci terenu pozostatych po podziale.

2. Kazda nowopowstala dziatka winna mie¢ zapewniona mozliwo$¢ dojazdu od uktadu ulic
wyznaczonych w planie.
§ 14. Na terenach zabudowy mieszkaniowej i terenach zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j:

1) dopuszcza sig realizacj¢ nowych lub modernizacjg istniejacych urzadzen komunikacyjnych tj.
dojazdow do budynkow, placykéw manewrowych, miejsc parkingowych, stuzacych obstudze
terendw zabudowy;

2) dopuszcza sig realizacje nowych lub modernizacjg istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej, stuzacej obstudze terenow zabudowy;

3) w liniach rozgraniczajacych ulic rezerwuje si¢ trasy dla infrastruktury technicznej.

Rozdzial 3
Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska kulturowego
§ 15. 1. Plan ustala ochrong konserwatorska obiektow - budynek gospodarczy i strozéwka,
potozonych przy ul. Dankowickiej 18, znajdujacego si¢ w ewidencji zabytkow.
2. Przebudowa lub remonty obiektow wymienionych w ust. 1 oraz lokalizacja nowych obiektow na
dziatce, na ktorej znajduja si¢ zabytkowe budynki wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.
Rozdzial 4
Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska
§ 16. 1. Plan przejmuje zasady zagospodarowania terenu wynikajace z potozenia w strefie
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie Kampinowskiego
Parku Narodowego.
2. Ustala si¢ obowiazek ochrony i intensyfikacji istniejacych zadrzewien w obszarach
zurbanizowanych (zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej) celem zapewnienia trwato$ci 1 naturalnej
odnawialnosci elementow zieleni. W realizacji powyzszego ustala si¢ nakaz zachowania
powierzchni biologicznie czynnej na poszczegolnych dziatkach okreslonej procentowo w stosunku
do catej powierzchni dziatki. Wielkos¢ tg, jako wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okresla
si¢ w ustaleniach dla poszczegolnych jednostek terenowych.
3. Plan ustala bezwzgl¢dna ochrong pojedynczych drzew wskazanych na rysunku planu.
4. W zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego terendéw - ustalone
planem tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, MNL i terendw zainwestowania



stuzacego dziatalno$ci ustugowej z mozliwoscia realizacji rowniez zabudowy mieszkaniowej M/U,
nalezy traktowac jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w rozumieniu przepisow
Prawa ochrony $rodowiska.

5. Ustala si¢ 50m stref¢ oddzialywania akustycznego ul. Woycickiego mierzona od zewngtrznych
kraweznikow jezdni.

6. Na terenach potozonych w zasiggu strefy, o ktérej mowa w ust. 5 ustala sig:

- obowiazek informowania w wydawanych pozwoleniach na budowe o uciazliwo$ci hatasu
komunikacyjnego,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi
chyba, Zze budynki takie zostana wyposazone w zabezpieczenia akustyczne zapewniajace nie
przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu. Realizowane zabezpieczenia hatasowe winny by¢
poprzedzone opracowaniami projektowymi opiniowanymi przez Inspekcj¢ Sanitarna,

- zakazuje si¢ sytuowania obiektéw zdrowia, o§wiaty, opieki spolecznej.

Rozdzial 5

Ustalenia dla terenow komunikacyjnych
§ 17. 1. Dla ulicy Wéycickiego przebiegajacej poza granicami planu ustala si¢ pétnocna linig
rozgraniczajaca.
2. Ustala si¢ wilaczenia ulic lezacych w granicach planu do ulicy Woycickiego wytacznie
wyznaczone na rysunku planu.
§ 18. 1. Dla obstugi istniejacego i nowego zainwestowania na obszarze obj¢tym planem ustala si¢
uktad ulic lokalnych i dojazdowych, oraz ciagdéw pieszo-jezdnych i pieszych.
2. Ustala sig przebiegi ulic, o ktorych mowa w ust. 1 oraz okresla sig ich szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych:

- ulica 2 KDL (ul. Zubrowa) - lokalna - 15,0+17,0m;

- ulica 3 KDD (ciag bez nazwy od ulicy Pasterskiej 4 KDD do ulicy 11 KDD) - dojazdowa - 10,0m;

- ulica 4 KDD (ul. Pasterska od ul. Woycickiego) - dojazdowa - na odcinku od ulicy Woéycickiego do
granicy terenow 25 MNL/U - 10m, na odcinku wzdtuz granicy terenow 22MN - 8,5 m, od granicy
terenéw 22 MN na odcinku wzdtuz granicy terenow 21 MN - 10 m, zakonczona zawrotka 12x14 m
i siegaczem szerokosci 7,5 m - wg rysunku planu;

- ulica 6 KDD (ul. Jamki od ul. Woéycickiego do ulicy 3 KDD) - dojazdowa - 10,0 m;

- ulica 7 KDD (ul. Tutowicka) - dojazdowa - 10,0m;

- ulica 8 KDD (bez nazwy) - dojazdowa - 10,0m;

- ulica 9 KDD (bez nazwy) - dojazdowa - 10,0m;

- ulica 10 KDD (bez nazwy) - dojazdowa - 10,0m;

- ulica 11 KDD (bez nazwy) - dojazdowa - 12,0m (na odcinku od ul. Woycickiego do ulicy 3 KDD)
oraz 10,0 m (na odcinku od ulicy 3 KDD do granicy planu).

3. Ustala si¢ przebieg ciagu pieszo - jezdnego (prostopadiego do ulicy 10 KDD), oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1 KPJ o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 6 m.

4. Ustala sig przebieg ciagu pieszego (pomigdzy ulica Woycickiego a ulica 11 KDD), oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1 KP o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 4,0 - 5,5 m.

§ 19. 1. W zakresie urzadzen parkingowych ustala si¢ nast¢pujace wskazniki:

- dla biur, handlu i ustug - minimum 35 stanowisk/1000m* powierzchni uzytkowej,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 stanowiska/l domek
przy czym inwestorzy maja obowiazek zapewnienia realizacji miejsc parkingowych na terenie
wihasnym.

2. Dopuszcza si¢ parkowanie w ulicach na obszarze planu, jesli szeroko$¢ ulic w liniach
rozgraniczajacych wynosi minimum 15,0m.
Rozdzial 6
Ustalenia z zakresu uzbrojenia inzynieryjnego
§ 20. Zaopatrzenie w wodg



1. Plan ustala zaopatrzenie w wod¢ obszaru objetego planem z sieci wodociagdéw miejskich.
2. Dla zasilenia obszaru w wodg, nalezy zrealizowa¢ magistrale wodociagowa w ul. Putkowej,
gtéwny przewdd wodociagowy dla tego obszaru w ul. Woycickiego oraz rozbudowac sie¢
rozdzielcza wodociagowa w ulicach projektowanych.
3. Do czasu wybudowania sieci wodociagowej plan dopuszcza dla terenéw budownictwa
jednorodzinnego zaopatrzenie w wodg ze studni wlasnych na dzialce.
§ 21. Kanalizacja
1. Plan ustala na obszarze objetym planem budowg systemu kanalizacji rozdzielczej. Kanalizacja
deszczowa ograniczona bedzie do odprowadzenia wod deszczowych z podstawowego uktadu
drogowego tj. do odwodnienia ul. Woycickiego. Wody deszczowe z ulic drugorzednych i z terenéw
zabudowy jednorodzinnej odprowadzi¢ nalezy na tereny ogrodkow przydomowych lub na
otaczajace tereny.
2. Scieki sanitarne odprowadzane beda w systemie pompowym poprzez sie¢ miejska do
oczyszczalni zlokalizowanej poza obszarem opracowania, ktdra bedzie wyznaczona w ukladzie
kanalizacji miasta dla lewobrzeznej czg$ci Warszawy.
3. Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej na terenach budownictwa jednorodzinnego plan
dopuszcza stosowanie rozwigzan kanalizacji indywidualnej na dzialce.
4. Wody deszczowe z odwodnienia ul. Woycickiego odprowadzane bgda poprzez zbiornik
retencyjny zlokalizowany poza obszarem opracowania.
§ 22. Zaopatrzenie w gaz
1. Plan ustala dostarczenie gazu przewodowego dla pokrycia pelnych potrzeb na cele ogrzewania
pomieszczen, przygotowania positkow i cieplej wody.
2. Bezposrednim zrodtem zasilenia w gaz obszaru Mtocin bedzie istniejaca magistrala gazowa
sredniego cisnienia 300mm w ul. Pulkowe;j.
3. Plan ustala konieczno$¢ rozbudowy istniejacego uktadu sieci gazowej rozdzielczej sredniego
ci$nienia w dostosowaniu do perspektywicznych potrzeb w oparciu o istniejacy szkielet uktadu
SIecCl.
§ 23. Elektroenergetyka
1. Ustala si¢ zasadg zasilania w energi¢ elektryczna obszaru objgtego planem z sieci
elektroenergetycznej kablowo-napowietrznej 15 kV wyprowadzone;j z istniejacej stacji 110/15 kV
"Mtociny".
2. Lokalizacja stacji transformatorowych moze by¢ ustalona kazdorazowo (wg potrzeb), bez
koniecznosci przeprowadzenia zmiany planu.
§ 24. Zaopatrzenie w ciepto
1. Ustala si¢ podstawowe zrodta zaopatrzenia w ciepto jako zrodta indywidualne z preferencja
czynnikow grzewczych takich jak: gaz, energia elektryczna oraz olej opatowy o niskiej zawartosci
siarki lub odnawialne zrodia energii.
2. Dopuszcza si¢ rowniez zaspokajanie potrzeb cieplnych odbiorcow z miejskiej sieci cieplnej z
mozliwos$cia jej rozbudowy i modernizacji dla obiektow ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych
zlokalizowanych wzdtuz ul. Wéycickiego.
§ 25. Telekomunikacja
1. Plan ustala pelng obstugg telefoniczng obszaru.
2. Ustala si¢ rozbudowe sieci telefonicznej i budowe nowych szafek kablowych na obszarze planu.
§ 26. Usuwanie nieczystos$ci
Wywéz odpadoéw statych i nieczystosci ciektych z terenu objetego planem odbywa si¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.
Rozdziat 7

Ustalenia szczegotowe dla poszczegdélnych jednostek terenowych

§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN



W sktad terenow MN wchodza jednostki terenowe: SMN, 7MN, 10MN, 16MN, 18MN, 21MN,

22MN.

§ 28. Na terenie jednostki 5 MN plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

11 Przeznaczenie
™" podstawowe

19 Przeznaczenie
""" dopuszczalne

Warunki zabudowy i
2 zagospodarowania
terenu

21 Ksztaltowanie
" przestrzenne

Powierzchnia
2.2. . o
biologicznie czynna
2.3. Wysoko$¢ zabudowy

Zasady podziatu

2.4. .
terenow

Dostepnosé

2:5. komunikacyjna

2.6. Parkowanie

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojace;j.

Zachowuje sig istniejaca zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z
mozliwoscia jej modernizacji i rozbudowy na warunkach ustalonych
w niniejszym planie.

Ustugi podstawowe, nieuciazliwe, nieobnizajace standardu warunkéw
mieszkaniowych, zwiazane z obstuga mieszkancéw, usytuowane w
budynkach mieszkalnych

Nakazuje si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o
nachyleniu potaci w granicach 30°-45°- dotyczy rowniez budynkow
gospodarczych i garazowych, ktore dopuszcza si¢ pod warunkiem
podobnie starannego wykonczenia $cian i uzycia pokrycia dachowego
jak w domu mieszkalnym oraz nawiazania do jego form
architektonicznych.

Ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic ogrodzenia azurowe
drewniane lub metalowe z murowanymi, tynkowanymi elementami
stupkow i cokolow. Maksymalna wysoko$¢ stupkéw 200 cm,
wysokos¢ cokotdow - 30 cm.

W granicach migdzy dziatkami dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki lub
innych elementéw azurowych z zywoptotami.

Min. 70 % powierzchni dziatki.

Do 2,5 kondygnacji - do maksymalnej wysokos$ci 12 m.

Min. powierzchnia nowej dziatki powstatej
z wtornego podziatu - 1000 m?

od ulic - 3 KDD, 4 KDD, i Zubrowej - 2 KDL.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na terenie
wlasnym w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w § 19 ust.
1.

§ 29. Na terenie jednostki 7MN plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie
™" podstawowe

Przeznaczenie
""" dopuszczalne

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojace;j.
Ustugi podstawowe, nieucigzliwe, nieobnizajace standardu warunkéw

mieszkaniowych, zwiazane z obstuga mieszkancoéw, usytuowane w
budynkach mieszkalnych.



Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Ksztaltowanie
przestrzenne

Powierzchnia

2.2.

2.3.

24

2.5.

2.6.

biologicznie czynna

Zasady podziatu
" terenow

Dostgpnosé
komunikacyjna

Parkowanie

Wysokos¢ zabudowy

Nakazuje si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o
nachyleniu potaci w granicach 30°-45°- dotyczy rowniez budynkow
gospodarczych i garazowych, ktore dopuszcza si¢ pod warunkiem
podobnie starannego wykonczenia $cian 1 uzycia pokrycia dachowego
jak w domu mieszkalnym oraz nawigzania do jego form
architektonicznych.

Ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic ogrodzenia azurowe
drewniane lub metalowe z murowanymi, tynkowanymi elementami
stupkow 1 cokotow. Maksymalna wysoko$¢ stupkow 200 cm,
wysokos¢ cokotow - 30 cm.

W granicach miedzy dziatkami dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki lub
innych elementéw azurowych z zywoptotami.

Min. 70 % powierzchni dziatki.
Do 2,5 kondygnacji - do maksymalnej wysokosci 12 m.

Min. powierzchnia dziatki - 1200 m?

od ulic - 3 KDD, 10 KDD.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na terenie

wlasnym w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w § 19 ust.
1.

§ 30. Na terenie jednostki 10MN plan ustala:

1

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie

™" podstawowe

2

Przeznaczenie
" dopuszczalne

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Ksztaltowanie

" przestrzenne

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojace;j.

Zachowuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z
mozliwoscia jej modernizacji i rozbudowy na warunkach ustalonych
w niniejszym planie.

Ustugi podstawowe, nieuciazliwe, nie obnizajace standardu warunkow
mieszkaniowych, zwiazane z obsluga mieszkancow, usytuowane w
budynkach mieszkalnych.

Nakazuje si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o
nachyleniu potaci w granicach 30°-45°- dotyczy réwniez budynkoéw
gospodarczych i1 garazowych, ktore dopuszcza si¢ pod warunkiem
podobnie starannego wykonczenia $cian i uzycia pokrycia dachowego
jak w domu mieszkalnym oraz nawiazania do jego form
architektonicznych.

Ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic ogrodzenia azurowe
drewniane lub metalowe z murowanymi, tynkowanymi elementami



Powierzchnia
2.2. . o
biologicznie czynna

2.3. Wysoko$¢ zabudowy

Zasady podziatu

2.4. .
terenow

Dostgpnosé

2:5. komunikacyjna

2.6. Parkowanie

stupkoéw 1 cokotéw. Maksymalna wysokos¢ stupkéw 200 cm,
wysokos¢ cokotéow - 30 cm.

W granicach migdzy dziatkami dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki lub
innych elementéw azurowych z zywoptotami.

Min. 70 % powierzchni dziatki.
Do 2,5 kondygnacji - do maksymalnej wysokos$ci 12 m.

Min. powierzchnia dziatki - 800 m?

od ulic - 3 KDD, 10 KDD.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na terenie
wlasnym w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w § 19 ust.
1.

§ 31. Na terenie jednostki 16MN plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

11 Przeznaczenie
™" podstawowe

19 Przeznaczenie
""" dopuszczalne

Warunki zabudowy i
2 zagospodarowania
terenu

21 Ksztaltowanie
" przestrzenne

Powierzchnia
2.2. . o
biologicznie czynna

2.3. Wysoko$¢ zabudowy

Zasady podziatu

2.4. ,
terenow

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojacej lub blizniacze;.

Zachowuje sig istniejaca zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng z
mozliwoscia jej modernizacji i rozbudowy na warunkach ustalonych
w niniejszym planie.

Ustugi podstawowe, nieuciazliwe, nie obnizajace standardu warunkow
mieszkaniowych, zwiazane z obsluga mieszkancow, usytuowane w
budynkach mieszkalnych.

Nakazuje si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o
nachyleniu potaci w granicach 30°-45°- dotyczy réwniez budynkoéw
gospodarczych i1 garazowych, ktore dopuszcza si¢ pod warunkiem
podobnie starannego wykonczenia $cian i uzycia pokrycia dachowego
jak w domu mieszkalnym oraz nawiazania do jego form
architektonicznych.

Ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic ogrodzenia azurowe,
drewniane lub metalowe z murowanymi, tynkowanymi elementami
stupkow 1 cokotow. Maksymalna wysoko$¢ stupkow 200 cm,
wysokos¢ cokotéw - 30 cm.

W granicach migdzy dziatkami dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki lub
innych elementéw azurowych z zywoptotami.

Min. 70 % powierzchni dziatki.

Do 2,5 kondygnacji - do maksymalnej wysokos$ci 12 m.

Podziat wtorny dziatek mozliwy pod warunkiem zapewnienia dojazdu
do nowo utworzonych dzialek od ulic wyznaczonych w planie. Ustala
si¢ podzial dziatek w taki sposob by dtugos¢ ich byta prostopadta do



2.6.

Dostgpnosc
komunikacyjna

Parkowanie

ulicy, a szeroko$¢ rownolegta.

Proponowany podziat dziatek przedstawiono na rysunku planu -
granice ewentualnych dziatek oznaczone sa linia przerywana - do
powierzchni dziatek moze by¢ wiaczony teren lesny, traktowany jako
powierzchnia biologicznie czynna z warunkiem mozliwos$ci
wylaczenia z produkcji leSnej max 25 % powierzchni terenu lesnego.
Min. gowierzchnia nowych dzialek powstalych z podziatu wtérnego:
600m* dla zabudowy wolnostojacej,

400m? dla zabudowy blizniaczej - z tolerancja 10%.

Dla dziatek z whaczonymi terenami lesnymi - pow. 1500m? -
zabudowa jednorodzinna wytacznie w formie doméw wolnostojacych.

od ulic - 7 KDD, 6 KDD.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na terenie
wlasnym w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikdéw okreslonych w § 19 ust.
1.

§ 32. Na terenie jednostki 18MN plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

1.1.

1.2.

2.1.

2.2.

Przeznaczenie
podstawowe

Przeznaczenie
dopuszczalne

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Ksztaltowanie
przestrzenne

Powierzchnia
biologicznie czynna

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojacej lub blizniaczej.

Zachowuje sig istniejaca zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z
mozliwos$cia jej modernizacji i rozbudowy na warunkach ustalonych w
niniejszym planie.

Ustugi podstawowe, nieuciazliwe, nieobnizajace standardu warunkéw
mieszkaniowych, zwiazane z obstuga mieszkancéw, usytuowane w
budynkach mieszkalnych.

Nakazuje si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o
nachyleniu potaci w granicach 30° - 45°- dotyczy rowniez budynkow
gospodarczych i garazowych, ktore dopuszcza si¢ pod warunkiem
podobnie starannego wykonczenia $cian i uzycia pokrycia dachowego
jak w domu mieszkalnym oraz nawiazania do jego form
architektonicznych.

Ustala sig ksztattowanie pierzei ulicy Jamki przez sytuowanie
budynkoéw frontalnie do ulicy w obowiazujacej linii zabudowy - 5 m
od linii rozgraniczajacej ulicy.

Ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic ogrodzenia azurowe,
drewniane lub metalowe z murowanymi, tynkowanymi elementami
stupkow 1 cokotow. Maksymalna wysoko$¢ stupkow 200 cm,
wysokos¢ cokotéw - 30cm.

W granicach migdzy dziatkami dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki lub
innych elementow azurowych z zywoptotami.

Min. 70% powierzchni dziatki.



2.3. Wysoko$¢ zabudowy Do 2,5 kondygnacji - do maksymalnej wysokosci 12 m

Ustala si¢ podziat na dziatki o pow. 600 - 1000m? (dla zabudowy
wolnostojacej) 1 400 - 1200m? (dla zabudowy blizniaczej) w taki
sposob by dtugos¢ ich byta prostopadta do ulicy a szerokos¢

2.4. Zasad’y podzialu maksymalnie zawg¢zona/rownolegta. Proponowany podziat wymaga
terenow . C .
uprzedniego scalenia istniejacych dziatek.
Postulowany podziat dziatek przedstawiono na rysunku planu - granice
dziatek oznaczone sa linia przerywana.
2.5, Dostepnosc od ulic - Jamki 6 KDD, Pasterskiej - 4 KDD.
komunikacyjna
Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na terenie
2.6. Parkowanie wlasnym w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikdéw okreslonych w § 19 ust.
1.

Warunki ochrony
3 srodowiska
przyrodniczego

Obowiazuje zachowanie i ochrona warto$ciowych drzew wskazanych
na rysunku planu.

§ 33. Na terenie jednostki 21MN plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy

1L podstawowe wolnostojacej lub blizniaczej.

. Ustugi podstawowe, nieuciazliwe, nieobnizajace standardu warunkow
Przeznaczenie

1.2. mieszkaniowych, zwiazane z obsluga mieszkancow, usytuowane w
dopuszczalne !
budynkach mieszkalnych.

Warunki zabudowy i
2 zagospodarowania
terenu

Nakazuje si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o
nachyleniu potaci w granicach 30° - 45°- dotyczy rdwniez budynkow
gospodarczych i1 garazowych, ktore dopuszcza si¢ pod warunkiem
podobnie starannego wykonczenia $cian i uzycia pokrycia dachowego
jak w domu mieszkalnym oraz nawiazania do jego form
Ksztaltowanie architektonicznych.
przestrzenne Ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic ogrodzenia azurowe,
drewniane lub metalowe z murowanymi, tynkowanymi elementami
stupkow 1 cokotow. Maksymalna wysokos¢ stupkow 200cm,
wysokos¢ cokotéw - 30cm.
W granicach migdzy dziatkami dopuszcza sig ogrodzenia z siatki lub
innych elementéw azurowych z zywoptotami.

2.1.

2.2. P.()WlerZChma Min. 70% powierzchni dziatki.
biologicznie czynna

Do 2,5 kondygnacji - wysoko$¢ 12m mierzona od istniejacego

2.3. Wysokos¢ zabudowy poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

Min. gowierzchnia nowych dzialek powstalych z podziatu wtérnego:
600m* dla zabudowy wolnostojace;,
400m? dla zabudowy blizniacze;j.

Zasady podziatu

2.4. .
terenow



Dostgpnosc

5. . . od ulic - 4 KDD.
komunikacyjna

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na terenie
2.6. Parkowanie wlasnym w ilosci wynikajacej ze wskaznikéw okreslonych w § 19 ust.
1.

§ 34. Na terenie jednostki 22MN plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
. wolnostojacej lub blizniaczej.
Przeznaczenie P . . . .
1.1. Zachowuje sig istniejaca zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z
podstawowe e e S
mozliwoscia jej modernizacji i rozbudowy na warunkach ustalonych
W niniejszym planie.
Ustugi podstawowe, nieuciazliwe, nieobnizajace standardu warunkéw
mieszkaniowych, zwiazane z obstuga mieszkancéw, usytuowane w
. budynkach mieszkalnych.
Przeznaczenie . . . .
1.2. dopuszczalne Dopuszcza si¢ ustugi podstawowe niegenerujace ruchu
P samochodowego (zaréwno w zakresie transportowym jak i klientow),
niezwigkszajace potrzeb parkingowych. Wyklucza si¢ wszelka
dziatalno$¢ produkcyjna, ustugi handlu, gastronomii, hotelarskie.

Warunki zabudowy i
2 zagospodarowania
terenu

Nakazuje si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o
nachyleniu potaci w granicach 30° - 45°- dotyczy rowniez budynkoéw
gospodarczych i garazowych, ktore dopuszcza si¢ pod warunkiem
podobnie starannego wykonczenia $cian i uzycia pokrycia dachowego
jak w domu mieszkalnym oraz nawigzania do jego form
Ksztattowanie architektonicznych.
przestrzenne Ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic ogrodzenia azurowe,
drewniane lub metalowe z murowanymi, tynkowanymi elementami
stupkow i cokolow. Maksymalna wysoko$¢ stupkoéw 200cm,
wysokos¢ cokotow - 30cm.
W granicach migdzy dziatkami dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki lub
innych elementéw azurowych z zywoptotami.

2.1.

9o, Powierzchnia Min. 70% powierzchni dziatki.
biologicznie czynna

2.3. Wysoko$¢ zabudowy Do 2,5 kondygnacji - do maksymalnej wysoko$ci 12m.
Minimalna powierzchnia nowych dziatek powstatych z podziatu

24 Zasady podziatu wtornego:
" terendw 600m? dla zabudowy wolnostojacej,
400m? dla zabudowy blizniaczej.
2.5. Dostepnose od ulicy Pasterskiej - 4 KDD.

komunikacyjna

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na terenie

2.6. Parkowanie wlasnym w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikdéw okreslonych w § 19 ust.



§ 35. Ustalenia szczegdtowe dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach

lesnych MNL.

W sktad terenéw MNL wchodza jednostki terenowe: 3MNL, 4MNL, 6MNL, SMNL, 9MNL,

11IMNL, 15MNL, 20MNL.

§ 36. Na terenie jednostki 3SMNL plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

11 Przeznaczenie
" podstawowe

Warunki zabudowy i
2 zagospodarowania
terenu

21 Ksztaltowanie
" przestrzeni

Powierzchnia
2.2. . o
biologicznie czynna

2.3. Wysoko$¢ zabudowy

Zasady podziatu

2.4, ,
terenow

Dostgpnosc

2.5. komunikacyjna

2.6. Parkowanie

Warunki ochrony
3 s$rodowiska
przyrodniczego

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenach leSnych w formie
budynkoéw wolnostojacych.

Nakazuje si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o
nachyleniu potaci w granicach 30° - 45° - dotyczy réwniez budynkow
gospodarczych i garazowych, ktore dopuszcza si¢ pod warunkiem
podobnie starannego wykonczenia $cian i uzycia pokrycia dachowego
jak w domu mieszkalnym oraz nawigzania do jego form
architektonicznych.

Powierzchnia zabudowy, wytaczona z produkcji lesnej nie moze
przekraczaé 400m?.

W liniach rozgraniczajacych ulic ustala si¢ ogrodzenia azurowe
drewniane lub metalowe z murowanymi, tynkowanymi elementami
stupkow i cokolow. Maksymalna wysoko$¢ stupkoéw 200cm,
wysokos¢ cokoldw - 30cm. Od strony lasu oraz w granicach migdzy
dziatkami nie dopuszcza si¢ cokotow ciagtych - dopuszcza sig
ogrodzenie azurowe (z siatki, elementow metalowych lub
drewnianych) z zywoplotami.

Min. 75% powierzchni dziatki.

Do 2,5 kondygnacji - do maksymalnej wysokosci 12 m.

Ustala si¢ minimalng powierzchnig nowych dziatek powstatych z
wtornego podziatu - 1500m?.

od ulicy: 11 KDD.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na terenie
wlasnym w ilos$ci wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w § 19 ust.
1.

Ochrona starodrzewia na terenach, ktore otrzymaty zgodg na zmiang
przeznaczenia.

Powierzchnia dziatki budowlano-lesnej, poza powierzchnia
wylaczenia z produkcji leSnej musi by¢ utrzymana pod trwata uprawa
le$na.

§ 37. Na terenie jednostki 4MNL plan ustala:



1 Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenach lesnych w formie
" podstawowe budynkow wolnostojacych.

Warunki zabudowy i
2 zagospodarowania
terenu

Nakazuje si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o
nachyleniu potaci w granicach 30° - 45° - dotyczy rdwniez budynkow
gospodarczych i1 garazowych, ktore dopuszcza si¢ pod warunkiem
podobnie starannego wykonczenia $cian i uzycia pokrycia dachowego
jak w domu mieszkalnym oraz nawiazania do jego form
architektonicznych.
Ksztaltowanie Powierzchr}ia zablédowy, wylaczona z produkcji lesnej nie moze

2.1. orzestrzeni przekracza¢ 400m
W liniach rozgraniczajacych ulic ustala si¢ ogrodzenia azurowe
drewniane lub metalowe z murowanymi, tynkowanymi elementami
stupkow 1 cokotow. Maksymalna wysoko$¢ stupkow 200 cm,
wysoko$¢ cokotow - 30cm. Od strony lasu oraz w granicach migdzy
dziatkami nie dopuszcza si¢ cokotow ciaglych - dopuszcza sig
ogrodzenie azurowe (z siatki, elementéw metalowych lub
drewnianych) z zywoptotami.

9o, Powierzchnia Min. 75% powierzchni dziatki.
biologicznie czynna

2.3. Wysoko$¢ zabudowy Do 2,5 kondygnacji - do maksymalnej wysokosci 12 m.
Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowych dziatek powstatych z

2.4. Zasac!y podzialu wtornego podziatu - 1500m?. Postulowany podziat dziatek
terenow .
przedstawiono na rysunku planu.
2.5, Dostepnosc od ulic: 11 KDD, 3 KDD.

komunikacyjna
Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na terenie

2.6. Parkowanie wlasnym w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w § 19 ust.
1.
Ochrona starodrzewia na terenach, ktore otrzymaty zgodg na zmiang
Warunki ochrony przeznaczenia.
3 $rodowiska Powierzchnia dziatki budowlano-lesnej, poza powierzchnia
przyrodniczego wylaczenia z produkcji le$nej musi by¢ utrzymana pod trwata uprawa
le$na.

§ 38. Na terenie jednostki 6MNL plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenach lesnych w formie
™" podstawowe budynkéw wolnostojacych

Warunki zabudowy i
2 zagospodarowania

terenu

2.1. Ksztattowanie Nakazuje si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o



przestrzeni

Powierzchnia
biologicznie czynna

2.3. Wysoko$¢ zabudowy

2.2.

Zasady podziatu

2.4. .
terenow

Dostgpnosc
2.5. : .
komunikacyjna

2.6. Parkowanie

Warunki ochrony
3 srodowiska
przyrodniczego

nachyleniu potaci w granicach 30° - 45° - dotyczy réwniez budynkow
gospodarczych i garazowych, ktore dopuszcza si¢ pod warunkiem
podobnie starannego wykonczenia $cian i uzycia pokrycia dachowego
jak w domu mieszkalnym oraz nawiazania do jego form
architektonicznych.

Powierzchnia zabudowy, wylaczona z produkcji le$nej nie moze
przekracza¢ 400m®.

Ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic ogrodzenia azurowe,
drewniane lub metalowe z murowanymi, tynkowanymi elementami
stupkow i1 cokotéw. Maksymalna wysokos¢ stupkéw 200 cm,
wysokos¢ cokotow - 30cm.

W granicach migdzy dziatkami dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki lub
innych elementéw azurowych z zywoptotami.

Min. 75 % powierzchni dzialki.

Do 2,5 kondygnacji - do maksymalnej wysokos$ci 12 m.

Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowych dziatek powstatych z
wtérnego podziatu - 1500m>. Postulowany podziat dziatek
przedstawiono na rysunku planu.

od ulic: 3 KDD, 9 KDD, 10 KDD.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na terenie
wlasnym w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w § 19 ust.
1.

Ochrona starodrzewia na terenach, ktére otrzymaty zgode na zmiang
przeznaczenia.

Powierzchnia dziatki budowlano-lesnej, poza powierzchnia
wylaczenia z produkeji le$nej musi by¢ utrzymana pod trwata uprawa
le$na.

§ 39. Na terenie jednostki SMNL plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie
" podstawowe

Warunki zabudowy i
2 zagospodarowania
terenu

Ksztaltowanie
" przestrzeni

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenach leSnych w formie
budynkoéw wolnostojacych.

Nakazuje si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o
nachyleniu potaci w granicach 30° - 45° - dotyczy réwniez budynkow
gospodarczych i garazowych, ktore dopuszcza si¢ pod warunkiem
podobnie starannego wykonczenia $cian i uzycia pokrycia dachowego
jak w domu mieszkalnym oraz nawigzania do jego form
architektonicznych.

Powierzchnia zabudowy, wytaczona z produkcji lesnej nie moze
przekraczaé 400m?®.

Ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic ogrodzenia azurowe,
drewniane lub metalowe z murowanymi, tynkowanymi elementami



29 Powierzchnia

biologicznie czynna
2.3. Wysoko$¢ zabudowy

Zasady podziatu

2.4, ,
terenow

Dostgpnosc

2.5. komunikacyjna

2.6. Parkowanie

Warunki ochrony
3 Srodowiska
przyrodniczego

stupkow 1 cokotéw. Maksymalna wysokos¢ stupkow 200 cm,
wysokos¢ cokotow - 30cm.

W granicach migdzy dziatkami dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki lub
innych elementéw azurowych z zywoptotami.

Min. 75% powierzchni dziatki.

Do 2,5 kondygnacji - do maksymalnej wysokosci 12m.

Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowych dziatek powstatych z
wtornego podziatu - 1500m?. Postulowany podziat dziatek
przedstawiono na rysunku planu.

od ulic: 3 KDD, 8KDD, 9KDD, 10 KDD.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na terenie
wlasnym w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikdéw okreslonych w § 19 ust.
1.

Ochrona starodrzewia na terenach, ktore otrzymaty zgodg na zmiang
przeznaczenia.

Powierzchnia dziatki budowlano-le$nej, poza powierzchnia
wytaczenia z produkcji le§nej musi by¢ utrzymana pod trwata uprawa
le$na.

§ 40. Na terenie jednostki 9MNL plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

11 Przeznaczenie
™" podstawowe

Warunki zabudowy i

2 zagospodarowania
terenu

21 Ksztaltowanie
" przestrzeni

290 Powierzchnia

biologicznie czynna
2.3. Wysoko$¢ zabudowy

2.4. Zasady podzialu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenach lesnych w formie
budynkow wolnostojacych.

Nakazuje si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o
nachyleniu potaci w granicach 30° - 45° - dotyczy rowniez budynkow
gospodarczych i garazowych, ktore dopuszcza si¢ pod warunkiem
podobnie starannego wykonczenia $cian i uzycia pokrycia dachowego
jak w domu mieszkalnym oraz nawiazania do jego form
architektonicznych.

Powierzchnia zabudowy, wylaczona z produkcji le$nej nie moze
przekracza¢ 400m®.

Ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic ogrodzenia azurowe,
drewniane lub metalowe z murowanymi, tynkowanymi elementami
stupkow 1 cokotow. Maksymalna wysoko$¢ stupkow 200 cm,
wysokos¢ cokotéw - 30cm.

W granicach migdzy dziatkami dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki lub
innych elementow azurowych z zywoptotami.

Min. 75% powierzchni dziatki.

Do 2,5 kondygnacji - do maksymalnej wysokos$ci 12 m.
Ustala si¢ minimalnga powierzchni¢ nowych dziatek powstatych z



terenOw

Dostgpnosé
2.5. : .
komunikacyjna

2.6. Parkowanie

Warunki ochrony
3 srodowiska
przyrodniczego

wtornego podziatu - 1500m? Postulowany podziat dziatek
przedstawiono na rysunku planu.

od ulic: 3 KDD, 7KDD, 8 KDD, 10 KDD.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na terenie

wlasnym w ilosci wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w § 19 ust.
1.

Ochrona starodrzewia na terenach, ktore otrzymaty zgodg na zmiang
przeznaczenia.

Powierzchnia dziatki budowlano-lesnej, poza powierzchnia
wylaczenia z produkcji le$nej musi by¢ utrzymana pod trwata uprawa
le$na.

§ 41. Na terenie jednostki 11MNL plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

11 Przeznaczenie
" podstawowe

Warunki zabudowy i

2 zagospodarowania
terenu

21 Ksztaltowanie
" przestrzeni

290 Powierzchnia

biologicznie czynna
2.3. Wysoko$¢ zabudowy

Zasady podziatu

2.4. .
terenow

Dostepnosé

2.5. : .
komunikacyjna

2.6. Parkowanie

Warunki ochrony
srodowiska

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenach leSnych w formie
budynkoéw wolnostojacych.

Nakazuje si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o
nachyleniu potaci w granicach 30°-45°- dotyczy rowniez budynkow
gospodarczych i garazowych, ktore dopuszcza si¢ pod warunkiem
podobnie starannego wykonczenia $cian i uzycia pokrycia dachowego
jak w domu mieszkalnym oraz nawiazania do jego form
architektonicznych.

Powierzchnia zabudowy, wytaczona z produkcji lesnej nie moze
przekraczaé 400m?.

Ustala sig¢ w liniach rozgraniczajacych ulic ogrodzenia azurowe,
drewniane lub metalowe z murowanymi, tynkowanymi elementami
stupkow 1 cokotéw. Maksymalna wysokos¢ stupkéw 200 cm,
wysokos¢ cokotow - 30 cm.

W granicach migdzy dziatkami dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki lub
innych elementéw azurowych z zywoptotami.

Min. 75 % powierzchni dziakki.

Do 2,5 kondygnacji - do maksymalnej wysokos$ci 12 m.

Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowych dziatek powstatych z
wtdrnego podziatu - 1500m?.

od ulic: 10 KDD.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na terenie
wlasnym w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikdéw okreslonych w § 19 ust.
1.

Ochrona starodrzewia na terenach, ktore otrzymaty zgodg na zmiang
przeznaczenia.



przyrodniczego

Powierzchnia dziatki budowlano-le$nej, poza powierzchnia
wylaczenia z produkeji le$nej musi by¢ utrzymana pod trwata uprawa
le$na.

§ 42. Na terenie jednostki 15MNL plan ustala:

1

1.1.

2.1.

2.2.
2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie
podstawowe

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Ksztaltowanie
przestrzeni

Powierzchnia
biologicznie czynna

Wysokos$¢ zabudowy

Zasady podziatu
terenow

Dostgpnosc
komunikacyjna

Parkowanie
Warunki ochrony

srodowiska
przyrodniczego

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenach lesnych w formie
budynkoéw wolnostojacych.

Nakazuje si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o
nachyleniu potaci w granicach 30° - 45° - dotyczy roéwniez budynkow
gospodarczych i garazowych, ktore dopuszcza si¢ pod warunkiem
podobnie starannego wykonczenia $cian i uzycia pokrycia dachowego
jak w domu mieszkalnym oraz nawigzania do jego form
architektonicznych.

Powierzchnia zabudowy, wytaczona z produkcji lesnej nie moze
przekraczaé 400m?.

Ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic ogrodzenia azurowe,
drewniane lub metalowe z murowanymi, tynkowanymi elementami
stupkow i cokolow. Maksymalna wysoko$¢ stupkéw 200 cm,
wysokos¢ cokotow - 30cm.

W granicach migdzy dziatkami dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki lub
innych elementéw azurowych z zywoptotami.

Min. 75 % powierzchni dziatki.

Do 2,5 kondygnacji - do maksymalnej wysokos$ci 12 m.

Ustala si¢ min. powierzchni¢ nowych dziatek powstalych z wtornego
podziatu - 1500m?. Postulowany podziat dzialek przedstawiono na
rysunku planu.

od ulic: 3 KDD, 6KDD, 7 KDD.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na terenie
wlasnym w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w § 19 ust.
1.

Ochrona starodrzewia na terenach, ktore otrzymaty zgodg na zmiang
przeznaczenia.

Powierzchnia dziatki budowlano-lesnej, poza powierzchnia
wylaczenia z produkcji le$nej musi by¢ utrzymana pod trwata uprawa
le$na.

§ 43. Na terenie jednostki 20MNL plan ustala:

1

1.1.

Przeznaczenie terenu
Przeznaczenie

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenach lesnych.



podstawowe

Warunki zabudowy i

2 zagospodarowania
terenu

21 Ksztaltowanie
" przestrzeni

29 Powierzchnia

biologicznie czynna
2.3. Wysoko$¢ zabudowy

Zasady podziatu

2.4, .
terenOw

Dostgpnosé
2.5. : .
komunikacyjna

2.6. Parkowanie

Warunki ochrony
3 srodowiska
przyrodniczego

Zachowuje sig istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z
mozliwoscia jej modernizacji i rozbudowy na warunkach ustalonych
W niniejszym planie.

Nakazuje si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o
nachyleniu potaci w granicach 30°-45°- dotyczy rowniez budynkow
gospodarczych i garazowych, ktore dopuszcza si¢ pod warunkiem
podobnie starannego wykonczenia $cian i uzycia pokrycia dachowego
jak w domu mieszkalnym oraz nawiazania do jego form
architektonicznych.

Powierzchnia zabudowy, wylaczona z produkcji le$nej nie moze
przekraczaé 400m?.

Ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic ogrodzenia azurowe,
drewniane lub metalowe z murowanymi, tynkowanymi elementami
stupkow 1 cokotow. Maksymalna wysoko$¢ stupkow 200 cm,
wysokos¢ cokotow - 30cm.

W granicach migdzy dziatkami dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki lub
innych elementow azurowych z zywoptotami.

Min. 70 % powierzchni dziatki.

Do 2,5 kondygnacji - do maksymalnej wysokos$ci 12 m.

Ustala si¢ min. powierzchni¢ nowych dziatek powstatych z wtérnego
podziatu - 1500m?.

od ulic: 4 KDD, 2 KDL.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na terenie
wlasnym w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w § 19 ust.
1.

Ochrona starodrzewia na terenach, ktére otrzymaty zgode na zmiang
przeznaczenia.

Powierzchnia dziatki budowlano-lesnej, poza powierzchnia
wylaczenia z produkeji le$nej musi by¢ utrzymana pod trwata uprawa
le$na.

§ 44. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - MN/U.
W sktad terenow MN/U wchodza jednostki: 14MN/U, 17MN/U, 19MN/U, 23MN/U.
§ 45. Dla terenu 14MN/U plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

11 Przeznaczenie
" podstawowe

Warunki zabudowy i

zagospodarowania

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, zabudowa
ustugowa wbudowana w budynek mieszkalny lub wolnostojaca.
Zachowuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowo - ustugowa z
mozliwo$cia remontéw, modernizacji, rozbudowy na warunkach
ustalonych w niniejszym planie.



terenu

21 Ksztaltowanie
" przestrzenne

290 Powierzchnia

biologicznie czynna
2.3. Wysoko$¢ zabudowy

Zasady podziatu

2.4, ,
terenow

Dostgpnosc

2:5. komunikacyjna

2.6. Parkowanie

Warunki ochrony
3 srodowiska
przyrodniczego

Nakazuje si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o
nachyleniu potaci w granicach 30° - 45° - dotyczy réwniez budynkow
gospodarczych i garazowych, ktore dopuszcza si¢ pod warunkiem
podobnie starannego wykonczenia $cian i uzycia pokrycia dachowego
jak w domu mieszkalnym oraz nawiazania do jego form
architektonicznych.

Ustala sig realizacj¢ zabudowy uslugowej ze wskazaniem usytuowania
budynkow przy ul. Woycickiego.

Zaleca si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic ogrodzenia azurowe,
drewniane lub metalowe z murowanymi, tynkowanymi elementami
stupkow 1 cokotow. Maksymalna wysoko$¢ stupkow 200 cm,
wysokos¢ cokotow - 30cm.

W granicach migdzy dziatkami dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki lub
innych elementéw azurowych z zywoptotami.

Min. 70% powierzchni dziatki.
Do 2,5 kondygnacji - do maksymalnej wysokos$ci 12 m.

Ustala si¢ min. powierzchni¢ dziatki - 600m>.

od ulicy Woycickiego

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na terenie
wlasnym w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w § 19 ust.
1.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace terenow potozonych w zasiggu
stref oddziatywania akustycznego tras komunikacyjnych zawarte w §
16 ust. 6.

§ 46. Dla terenu 17MN/U plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

11 Przeznaczenie
™" podstawowe

Warunki zabudowy i

2 zagospodarowania
terenu

Ksztaltowanie
" przestrzenne

Zabudowa mieszkaniowo - ustugowa.

Ustala si¢ wobec nowej zabudowy zmiang zagospodarowania terenu
na nowa zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojacej lub blizniaczej oraz zabudowe ustugowa podstawowa,
nieuciazliwa wbudowana w budynek mieszkalny lub wolnostojaca.

Nakazuje si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o
nachyleniu potaci w granicach 30° - 45° - dotyczy rowniez budynkow
gospodarczych i1 garazowych, ktore dopuszcza si¢ pod warunkiem
podobnie starannego wykonczenia $cian i uzycia pokrycia dachowego
jak w domu mieszkalnym oraz nawiazania do jego form
architektonicznych.

Ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic ogrodzenia azurowe,
drewniane lub metalowe z murowanymi, tynkowanymi elementami



Powierzchnia
2.2. . o
biologicznie czynna

2.3. Wysoko$¢ zabudowy

Zasady podziatu

2.4. ,
terenow

Dostgpnosc

2:5. komunikacyjna

2.6. Parkowanie

Warunki ochrony
3. s$rodowiska
przyrodniczego

stupkoéw 1 cokotéw. Maksymalna wysokos¢ stupkéw 200 cm,
wysokos¢ cokotow - 30cm.

W granicach migdzy dziatkami dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki lub
innych elementéw azurowych z zywoptotami.

Min. 70% powierzchni dziatki.

Do 2,5 kondygnacji - do maksymalnej wysokosci 12m.

Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatek:
600m? dla zabudowy wolnostojacej,

400m? dla zabudowy blizniaczej,

500m? dla zabudowy ustugowej.

od ulic: 6 KDD, 7 KDD.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na terenie
wlasnym w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w § 19 ust.
1.

Obowiazuja ustalenia § 16 ust. 6.

§ 47. Dla terenu 19MN/U plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

11 Przeznaczenie
™" podstawowe

Warunki zabudowy i
2 zagospodarowania
terenu

21 Ksztaltowanie
" przestrzenne

Powierzchnia
2.2. . T
biologicznie czynna

Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

Zachowuje sig istniejaca zabudowg mieszkaniowa z mozliwos$cia
remontow, przebudowy i1 rozbudowy na zasadach okreslonych w
planie.

Ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
w formie budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych.

Ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe ustugowa podstawowa,
nieuciazliwa sytuowana przy ul. Woycickiego.

Nakazuje si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o
nachyleniu potaci w granicach 30° - 45° - dotyczy réwniez budynkow
gospodarczych i garazowych, ktore dopuszcza si¢ pod warunkiem
podobnie starannego wykonczenia $cian i uzycia pokrycia dachowego
jak w domu mieszkalnym oraz nawigzania do jego form
architektonicznych.

Ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic ogrodzenia azurowe,
drewniane lub metalowe z murowanymi, tynkowanymi elementami
stupkow i cokolow. Maksymalna wysoko$¢ stupkéw 200 cm,
wysokos¢ cokotow - 30cm.

W granicach migdzy dziatkami dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki lub
innych elementéw azurowych z zywoptotami.

Min. 70% powierzchni dziatki.



2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

Wysoko$¢ zabudowy

Zasady podziatu
terenow

Dostgpnosé
komunikacyjna

Parkowanie

Warunki ochrony
srodowiska
przyrodniczego

Do 2,5 kondygnacji - do maksymalnej wysokosci 12m.

Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatek:
600m? dla zabudowy wolnostojacej,

400m? dla zabudowy blizniaczej,

500m? dla zabudowy ustugowej.

od ulic 4 KDD, 6 KDD.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na terenie

wlasnym w ilosci wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w § 19 ust.
1.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace terenow potozonych w zasiggu
stref oddziatywania akustycznego tras komunikacyjnych zawarte w §
16 ust. 6.

§ 48. Dla terenu 23MN/U plan ustala:

1

1.1.

2.1

2.2.
2.3.

2.4,

2.5.

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie
podstawowe

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Ksztaltowanie

" przestrzenne

Powierzchnia
biologicznie czynna

Wysokos$¢ zabudowy

Zasady podziatu
terenow

Dostgpnosc
komunikacyjna

Zabudowa mieszkaniowo - ustugowa.

Adaptacja, remonty lub przebudowy istniejacego budynku na
warunkach ustalonych w niniejszym planie.

Dopuszcza sig ustugi nieuciazliwe, nieobnizajace standardu warunkéw
mieszkaniowych, zwiazane z obstuga mieszkancéw, usytuowane w
budynku mieszkalnym.

Nakazuje si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o
nachyleniu potaci w granicach 30° - 45° - dotyczy réwniez budynkow
gospodarczych i garazowych, ktore dopuszcza si¢ pod warunkiem
podobnie starannego wykonczenia $cian i uzycia pokrycia dachowego
jak w domu mieszkalnym oraz nawigzania do jego form
architektonicznych.

Ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic ogrodzenia azurowe,
drewniane lub metalowe z murowanymi, tynkowanymi elementami
stupkow i cokolow. Maksymalna wysoko$¢ stupkoéw 200cm,
wysokos¢ cokotow - 30cm.

W granicach migdzy dziatkami dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki lub
innych elementéw azurowych z zywoptotami.

Min. 70% powierzchni dziatki.

Do 2,5 kondygnacji - do maksymalnej wysokos$ci 12 m.

Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatek:
600m? dla zabudowy wolnostojacej,

400m? dla zabudowy blizniaczej,

500m? dla zabudowy ustugowej.

od ulicy Zubrowej - 2 KDL.



Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na terenie

2.6. Parkowanie wlasnym w ilosci wynikajacej ze wskaznikéw okreslonych w § 19 ust.
1.
Warunki ochrony Obowiazuja uwarunkowania dotyczace terendw potozonych w zasiggu
3. $rodowiska stref oddziatywania akustycznego tras komunikacyjnych zawarte w §
przyrodniczego 16 ust. 6.

§ 49. Ustalenia szczegotowe dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na terenach lesnych -
MNL/U.

W sktad terenéw MNL/U wchodza jednostki: IMNL/U, 2MNL/U, 24MNL/U, 25MNL/U.

§ 50. Dla terenu IMNL/U plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa na terenach lesnych.
Dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng w formie
Przeznaczenie budynku wolnostojacego.
podstawowe Dopuszcza si¢ zabudoweg ustug podstawowych, nieuciazliwych
wbudowanych w budynek mieszkalny lub wolnostojacych ze
wskazaniem lokalizacji ustug przy ul. Woycickiego.

1.1.

Warunki zabudowy i
2 zagospodarowania
terenu

Nakazuje si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o
nachyleniu potaci w granicach 30° - 45° - dotyczy rowniez budynkow
gospodarczych i1 garazowych, ktore dopuszcza si¢ pod warunkiem
podobnie starannego wykonczenia $cian i uzycia pokrycia dachowego
jak w domu mieszkalnym oraz nawiazania do jego form
architektonicznych.
Ksztaltowanie Powierzchr}ia zablédowy, wylaczona z produkcji lesnej nie moze

2.1. orzestrzenne przekracza¢ 400m”.
W liniach rozgraniczajacych ulic ustala si¢ ogrodzenia azurowe
drewniane lub metalowe z murowanymi, tynkowanymi elementami
stupkow 1 cokotow. Maksymalna wysoko$¢ stupkow 200 cm,
wysoko$¢ cokotow - 30cm. Od strony lasu oraz w granicach migdzy
dziatkami nie dopuszcza si¢ cokotow ciaglych - dopuszcza sig
ogrodzenie azurowe /z siatki, elementéw metalowych lub
drewnianych/ z zywoptotami.

9o, Powierzchnia Min. 75% powierzchni dziatki.
biologicznie czynna

2.3. Wysoko$¢ zabudowy Do 2,5 kondygnacji - do maksymalnej wysoko$ci 12m.

2.4, Zasad!y podziatu Ustala si¢ min. powierzchni¢ dziatki - 1500m>.
terendw
2 5, Dostepnose od ulicy 11 KDD.

komunikacyjna

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na terenie
2.6. Parkowanie wlasnym w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w § 19 ust.
1.



3

Warunki ochrony
srodowiska
przyrodniczego

Ochrona starodrzewia na terenach, ktore otrzymaty zgodg na zmiang
przeznaczenia.

Powierzchnia dziatki budowlano-le$nej, poza powierzchnia
wylaczenia z produkeji le$nej musi by¢ utrzymana pod trwata uprawa
le$na.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace terenow potozonych w zasiegu
stref oddziatywania akustycznego tras komunikacyjnych zawarte w §
16 ust. 6.

§ 51. Dla terenu 2MNL/U plan ustala:

1

1.1.

2.1.

2.2.
2.3.

24

2.5.

2.6.

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie
podstawowe

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Ksztaltowanie
przestrzenne

Powierzchnia
biologicznie czynna

Wysokos¢ zabudowy
Zasady podziatu

" terenoOw

Dostgpnosc
komunikacyjna

Parkowanie

Warunki ochrony
srodowiska
przyrodniczego

Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa na terenach lesnych.
Dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng w formie
zabudowy wolnostojace;.

Dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa, nieuciazliwa, wbudowana w
budynek mieszkalny lub wolnostojaca ze wskazaniem lokalizacji
ustug przy ul. Wéycickiego.

Nakazuje si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o
nachyleniu potaci w granicach 30° - 45°- dotyczy réwniez budynkoéw
gospodarczych i garazowych, ktore dopuszcza si¢ pod warunkiem
podobnie starannego wykonczenia $cian i uzycia pokrycia dachowego
jak w domu mieszkalnym oraz nawiazania do jego form
architektonicznych.

Powierzchnia zabudowy, wylaczona z produkcji le$nej nie moze
przekracza¢ 400m®.

Ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic ogrodzenia azurowe,
drewniane lub metalowe z murowanymi, tynkowanymi elementami
stupkow 1 cokotow. Maksymalna wysoko$¢ stupkow 200 cm,
wysokos¢ cokotéw - 30cm.

W granicach migdzy dziatkami dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki lub
innych elementéw azurowych z zywoptotami.

Min. 75% powierzchni dziatki.
Do 2,5 kondygnacji - do maksymalnej wysokosci 12m.

Ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki - 1500m>.

od ulicy 3 KDD.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na terenie

wlasnym w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w § 19 ust.
1.

Ochrona starodrzewia na terenach, ktére otrzymaty zgode na zmiang
przeznaczenia.
Obowiazuja uwarunkowania dotyczace terenow potozonych w zasiggu



stref oddziatywania akustycznego tras komunikacyjnych zawarte w §
16 ust. 6.

§ 52. Dla terenu 24MNL/U plan ustala:

1

1.1.

2.1.

2.2.
2.3.

24

2.5.

2.6.

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie
podstawowe

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Ksztaltowanie
przestrzenne

Powierzchnia
biologicznie czynna

Wysokos¢ zabudowy
Zasady podziatu

" terenoOw

Dostgpnosc
komunikacyjna

Parkowanie
Warunki ochrony

srodowiska
przyrodniczego

Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa na terenach lesnych.
Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie
zabudowy wolnostojace;j.

Dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa, nieuciazliwa, wbudowana w
budynek mieszkalny lub wolnostojaca ze wskazaniem lokalizacji
ustug przy ul. Wéycickiego.

Nakazuje si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o
nachyleniu potaci w granicach 30° - 45° - dotyczy rowniez budynkow
gospodarczych i1 garazowych, ktore dopuszcza si¢ pod warunkiem
podobnie starannego wykonczenia $cian i uzycia pokrycia dachowego
jak w domu mieszkalnym oraz nawiazania do jego form
architektonicznych.

Powierzchnia zabudowy, wylaczona z produkcji le$nej nie moze
przekracza¢ 400m®.

Ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic ogrodzenia azurowe,
drewniane lub metalowe z murowanymi, tynkowanymi elementami
stupkow 1 cokotow. Maksymalna wysokos¢ stupkow 200cm,
wysokos¢ cokotéw - 30cm.

W granicach migdzy dziatkami dopuszcza sig ogrodzenia z siatki lub
innych elementéw azurowych z zywoptotami.

Min. 75% powierzchni dziatki.
Do 2,5 kondygnacji - do maksymalnej wysokosci 12m.

Ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki - 1500m>.

od ulicy 11 KDD.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na terenie
wlasnym w ilos$ci wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w § 19 ust.
1.

Ochrona starodrzewia na terenach, ktore otrzymaty zgodg na zmiang
przeznaczenia
Obowiazuja uwarunkowania dotyczace terenow potozonych w zasiggu

stref oddziatywania akustycznego tras komunikacyjnych zawarte w §
16 ust. 6.

§ 53. Dla terenu 25MNL/U plan ustala:



1

1.1.

2.1.

2.2.
2.3.

24

2.5.

2.6.

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie
podstawowe

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Ksztaltowanie
przestrzenne

Powierzchnia
biologicznie czynna

Wysokos¢ zabudowy
Zasady podziatu

" terenoOw

Dostgpnosc
komunikacyjna

Parkowanie
Warunki ochrony

srodowiska
przyrodniczego

Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa na terenach le$nych.
Dopuszcza sig¢ zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng w formie
zabudowy wolnostojace;j.

Dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa, nie uciazliwa, wbudowana w
budynek mieszkalny lub wolnostojaca ze wskazaniem lokalizacji
ustug przy ul. Wéycickiego.

Nakazuje si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o
nachyleniu potaci w granicach 30° - 45° - dotyczy rdwniez budynkow
gospodarczych i1 garazowych, ktore dopuszcza si¢ pod warunkiem
podobnie starannego wykonczenia $cian i1 uzycia pokrycia dachowego
jak w domu mieszkalnym oraz nawiazania do jego form
architektonicznych.

Powierzchnia zabudowy, wytaczona z produkcji le$nej nie moze
przekracza¢ 400m®.

Ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic ogrodzenia azurowe,
drewniane lub metalowe z murowanymi, tynkowanymi elementami
stupkow 1 cokotow. Maksymalna wysoko$¢ stupkow 200 cm,
wysokos¢ cokotow - 30cm.

W granicach migdzy dziatkami dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki lub
innych elementéw azurowych z zywoptotami.

Min. 75% powierzchni dziatki.
Do 2,5 kondygnacji - do maksymalnej wysokosci 12m.

Ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki - 1500m>.

od ulicy Pasterskiej - 4 KDD.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na terenie

wlasnym w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w § 19 ust.
1.

Ochrona starodrzewia na terenach, ktore otrzymaty zgodg na zmiang
przeznaczenia.
Obowiazuja uwarunkowania dotyczace terendw potozonych w zasiggu

stref oddziatywania akustycznego tras komunikacyjnych zawarte w §
16 ust. 6.

§ 54. Ustalenia szczegotowe dla terenéw ustug zdrowia - UZ.
W sktad terenéw UZ wchodza jednostki: 12UZ, 13UZ.
§ 55. Na terenie jednostki 12UZ plan ustala:

1
1.1

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie
podstawowe

Ustugi zdrowia
Zachowuje sig istniejaca zabudowe z mozliwoscia remontow i



2

2.1.

2.2.

2.3.

24

2.5.

Warunki zabudowy i

zagospodarowania terenu
Ksztattowanie przestrzeni

Powierzchnia biologicznie

czynna
Zasady podziatu terendw

Dostgpnosc

" komunikacyjna

Parkowanie

Warunki ochrony
srodowiska
przyrodniczego

modernizacji na warunkach ustalonych w planie.

Dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacego obiektu wylacznie w
zakresie niezbgdnym do jego funkcjonowania z ograniczeniem
gabarytow wysokosciowych - max do 2 kondygnacji.

Min. 70 % powierzchni dziatki w tym ochrona starodrzewia.

Minimalna powierzchnia dziatki 4000m?, dopuszcza si¢ inny
podzial na dzialki i wydzielenie terenu na funkcj¢ mieszkaniowa
w wypadku ewentualnej regulacji stanu whasnosci.

od ulic: 7 KDD, 10 KDD.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na
terenie wlasnym.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace terenow potozonych w
zasiggu stref oddzialywania akustycznego tras komunikacyjnych
zawarte w § 16 ust. 6.

§ 56. Na terenie jednostki 13UZ plan ustala:

1

1.1.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie
podstawowe

Warunki zabudowy i

zagospodarowania terenu

Ksztaltowanie
przestrzeni

Powierzchnia
biologicznie czynna

Zasady podziatu terenow

Dostepnosé
komunikacyjna

Parkowanie

Warunki ochrony
srodowiska kulturowego
Warunki ochrony
srodowiska
przyrodniczego

Ustugi zdrowia.

Zachowuje sig istniejaca zabudowg z przeznaczeniem na ustugi
zdrowia z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej (wylacznie w
istniejacym obiekcie), mozliwosci remontdéw i modernizacji na
warunkach ustalonych w planie.

Zmiana zagospodarowania przestrzennego mozliwa tylko w
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Min. 70% powierzchni dziatki. Nakazuje si¢ ochrong starodrzewia.

Wtorny podziat dziatki mozliwy tylko w uzgodnieniu z
Konserwatorem Zabytkow.

Od ulicy Wéycickiego.
Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na terenie

wlasnym wynikajacym ze wskaznikow okreslonych w § 19 ust. 1.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace ochrony konserwatorskiej
istniejacych obiektow, zawarte w § 15 ust. 11 2.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace terenéw potozonych w
zasiegu stref oddziatywania akustycznego tras komunikacyjnych
zawarte w § 16 ust. 6.

Rozdzial 8



Oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 57. Okresla si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o0 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) 30% dla terenéw zabudowy na terenach lesnych oznaczonych symbolami: 3MNL, 4MNL,
6MNL, 8MNL, 9MNL, 11MNL, 15MNL, 20MNL, 1IMNL/U, 2MNL/U, 24MNL/U, 25MNL/U,

2) 15% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 9
Przepisy koncowe
§ 58. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
ZALACZNIK Nr1
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU OSIEDLA
MEOCINY - CZESC 1V.

(grafik¢ pominigto)



