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UCHWALA Nr 741/XXXI11/02
RADY GMINY WARSZAWA-BIELANY
z dnia 30 sierpnia 2002 r.
w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
rejonu urbanistycznego ZH - Wawrzyszew - Placowka Poludniowa.
(Warszawa, dnia 17 pazdziernika 2002 r.)
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz stosownie do art. 9 i art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z
poOzniejszymi zmianami), w wykonaniu: uchwaty nr 264/V1/96 Rady Gminy Warszawa-
Bielany z dnia 18 kwietnia 1996r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci rejonu urbanistycznego ZH - Wawrzyszew -
Placowka Potudniowa, uchwaty nr 306/VIII/00 Rady Gminy Warszawa-Bielany z dnia 25
maja 2000r. zmieniajacej uchwatg nr 264/V1/96 Rady Gminy Warszawa-Bielany z dnia 18
kwietnia 1996r. Rada Gminy Warszawa-Bielany na wniosek Zarzadu Gminy uchwala, co
nastepuje:
Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu
§ 1. Zatwierdza si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci rejonu
urbanistycznego ZH - Wawrzyszew - Placéwka Potudniowa obejmujacy obszar, zawarty
pomiedzy ulicami: Wolczynska, Conrada, Bogustawskiego, projektowana Trasa Mostowa
(Mostu Potnocnego), zwany dalej "planem".
§ 2. Granice obszaru objgtego planem wyznaczono na rysunku planu, sporzadzonym na mapie
w skali 1:1.000, stanowiacym integralng cz¢$¢ planu (zalacznik nr 1 do uchwaty).
§ 3. Celem planu jest umozliwienie wprowadzenia zabudowy mieszkaniowe;j i ushugowej oraz
ustalenie zasad zagospodarowania terenu z uwzglednieniem warunkow zrownowazonego
rozwoju, w tym:
- ksztattowania i utrzymania tadu przestrzennego w harmonii ze §rodowiskiem przyrodniczym,
- zagospodarowania wolnych terenow,
- komunikacji oraz uzbrojenia terenu.
§ 4. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania wraz z warunkami, zasadami i standardami ksztaltowania
zabudowy oraz urzadzania terenu,
lokalnych warunkow i zasad ksztalttowania zabudowy i urzadzenia terenu, w tym: linii
zabudowy 1 wysokosci obiektow,
zasad 1 warunkow podziatu terenow na dziatki budowlane,
tymczasowych sposobdéw zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenow,
stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty za wzrost warto$ci gruntu na skutek uchwalenia
planu,
zasad obstugi inzynieryjnej w powiazaniu z siecig uzbrojenia gminy.
2. Plan zawiera ponadto ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
nastepujacymi symbolami:
- MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,
- KS/U - tereny obstugi komunikacji i zabudowy ustugowe;j.
§ 5. 1. Integralna czg¢$cia planu jest rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.



2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu.
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowiazujace:

granica terenu objetego planem,

przeznaczenie terenow,

symbole jednostek terenowych okreslajacych ich funkcje,

linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach 1 zasadach zagospodarowania,

nieprzekraczalne linie zabudowy.
4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny 1
postulatywny:

obiekty 1 urzadzenia projektowane,

obiekty 1 urzadzenia do zachowania,

granica strefy oddziatywania akustycznego tras komunikacyjnych,

klasyfikacja ulic.
§ 6. Warunki zabudowy i zagospodarowania poszczeg6lnych dziatek nalezy okresla¢ w
decyzjach administracyjnych wedlug zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi, o ktorych mowa w poszczeg6lnych paragrafach uchwaty w
rozdziale 2 (ustalenia og6lne) i rozdziale 3 (ustalenia szczegdlowe) z uwzglednieniem ustalen
dotyczacych:

struktury funkcjonalno-przestrzennej,

warunkow i zasad ksztattowania zabudowy i urzadzenia terenu,

uktadu drogowo-ulicznego,

zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

ochrony srodowiska.
§ 7. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w §1 uchwaty, o ile z
tre$ci przepisu nie wynika inaczej,

2. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Warszawa-Bielany,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3. przepisach szczegdlnych i odrgbnych, nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
ostatecznych decyzji administracyjnych,

4. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1.000,
stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty,

5. obiekcie obnizajacym standard warunkow mieszkaniowych - nalezy przez to rozumiec
obiekt usytuowany w obszarze lub sasiedztwie terenow zabudowy mieszkaniowej,
powodujacy w trakcie prowadzonej w nim dziatalno$ci gospodarczej oczywiste pogorszenie
warunkow zycia mieszkancow na tych terenach, przez np. emitowanie nieprzyjemnego
zapachu, dymu lub oparéw, hatasu przekraczajacego normy dla zabudowy mieszkaniowe;j,
generowanie ruchu drogowego, sktadowanie odpadoéw na otwartej przestrzeni itp.

6. obszarze funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego lub podstawowego i dopuszczalnego, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi,

7. dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub taka jej
czes$¢, ktora potozona jest w catosci w granicach obszaru przeznaczonego w planie na cele
zabudowy, oraz speinia wymagane dla danego obszaru warunki zagospodarowania i
zabudowy,

8. nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona przez plan
przebiegajaca przez dzialki lini¢ okreslajaca najmniejsza, dopuszczalna odlegtos¢ budynku od
linii rozgraniczajacej ulicy, ktérej zaden budynek swoja nadziemna czg$cia kubaturowa,



przekroczy¢ nie moze, wytaczajac balkony, loggie, tarasy i werandy wystajace poza obrys nie
wigcej niz 1m;

9. zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek
mieszkalny zawierajacy wigcej niz 4 mieszkania lub zespot takich budynkoéw, wraz z
urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga oraz zielenia i rekreacja przydomowa,

10. wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy
mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym gtéwnym wejsciu do budynku do
gornej najwyzszej krawedzi dachu,

11. ushlugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane a takze
pomieszczenia w obiektach budowlanych, stuzace do dziatalnosci, ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi
dobr materialnych,

12. powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu na
gruncie rodzimym, niezabudowana i nie pokryta nieprzepuszczalnymi nawierzchniami
dojazdow 1 dojs$¢ pieszych, wykorzystana lub potencjalnie mozliwa do zagospodarowania
ro$linnos$cia, w tym wysoka oraz powierzchnie wod otwartych,

13. zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumiec zielen towarzyszaca zabudowie, w tym
zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki oraz zielen projektowana na dachach budynkéw oraz
budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru objetego planem
1. Struktura funkcjonalno - przestrzenna

§ 8. Plan ustala dwa obszary funkcjonalne:

1. Obszar mieszkaniowo - ustugowy - 0znaczony symbolem MU,

2. Obszar obstugi komunikacji i ushug - oznaczony symbolem KS/U.
§ 9. Plan ustala Scisle okreslone linie rozgraniczajace obszary funkcjonalne.
§ 10. Plan nie dopuszcza realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
§ 11. Plan dopuszcza mozliwo$¢ zachowania z ewentualng przebudowa lub rozbudowa
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, potaczonej z zabudowa ustugowa, na
dzialce nr ew. 12.

2. Warunki i zasady ksztaltowania zabudowy i urzgdzenia terenu

§ 12. Plan ustala:

1. nakaz realizacji obiektow o wysokich walorach architektonicznych,

2. zakaz lokalizowania wszelkich obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem zwiazanych z
prowadzona budowa,

3. zakaz lokalizacji wolno stojacych tablic i urzadzen reklamowych o wysokosci wigkszej
niz 3m i powierzchni tablic przekraczajacej 3m?,

4. dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych informujacych o prowadzone;j
dziatalnos$ci gospodarczej i szyldow na budynkach, w ktorych ta dziatalno$¢ jest prowadzona,
w miejscu przewidzianym w zatwierdzonym projekcie budynku.

5. umieszczanie wolno stojacych reklam i znakow informacyjno - plastycznych nie moze
powodowac utrudnien w komunikacji pieszej.

§ 13. Plan ustala minimalna wielko$¢ nowotworzonej dziatki budowlanej na 3.000m?.
§ 14. Na terenach ustug oraz w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej plan ustala
obowiazek uwzglednienia potrzeb 0s6b niepelnosprawnych w decyzjach ustalajacych warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu.
3. Uklad drogowo - uliczny
§ 15. Plan wyznacza linie rozgraniczajace dla:
- Trasy Mostu Potnocnego - gtéwna ruchu przyspieszonego - wschodnig linig rozgraniczajaca,
- ulicy Wolczynskiej - gtéwna - poludniowa lini¢ rozgraniczajaca,



- ulicy Bogustawskiego - dojazdowa - potnocna linig rozgraniczajaca,

- ulicy Conrada - zbiorcza - zachodnig lini¢ rozgraniczajaca.

§ 16. 1. Plan ustala obstuge komunikacyjna projektowanego programu wedtug zasad
okreslonych w ustaleniach szczegotowych 1 na rysunku planu.

2. Nakazuje sig realizacj¢ wewnetrznego uktadu drogowego w obszarze objetym planem tak,
aby po realizacji Trasy Mostu PoéInocnego byta mozliwos$¢ polaczenia go z ulicami
obrzeznymi zgodnie z rysunkiem planu.

3. Inwestorzy obiektow, korzystajacych z wjazdoéw z ulicy Bogustawskiego na teren Placowki
Potudniowej beda zobligowani do poszerzenia jezdni ulicy Bogustawskiego w sposob
zapewniajacy odpowiednia klasg ulicy w obrgbie jej linii rozgraniczajacych, w czgséci
przylegajacej do potudniowej granicy planu oraz do odpowiedniej przebudowy skrzyzowania
z ulica Conrada.

§ 17. 1. Plan nie wyznacza publicznych terenéw do parkowania samochodow.

2. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy musza zapewni¢ na wtasnym terenie wedlug
wskaznika:

- minimum 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

- minimum 30 stanowisk na 1.000m? powierzchni uzytkowej ustug i handlu.

4. Zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej
§ 18. 1. Plan ustala jako zasady obstugi inzynieryjnej:

- zaopatrzenie w wode¢ z wodociagdw miejskich uktadu centralnego z istniejacego przewodu
@200mm w ul. Woélczynskiej, 300mm w ul. Conrada i 250 w ul. Bogustawskiego,

- odprowadzenie $ciekoéw z zabudowy oraz wod deszczowych z terenow utwardzonych - do
kanalizacji ogolnosptawnej do istniejacego kolektora #0,80m w ul. Bogustawskiego, @12 w
ul. Wélczynskiej i 1,0 x 1,5m w ul. Conrada. Scieki deszczowe z terenéw zanieczyszczonych
przed zrzutem do kanalizacji nalezy podczys$ci¢ celem usunigcia zwigzkow zawiesiny ogolnej
1 substancji ekstrahujacych sig eterem naftowym,

- zaopatrzenie w gaz (do celow ogrzewania pomieszczen, przygotowania positkow i cieptej
wody) - z istniejacego gazociagu sredniego cisnienia @150mm w ul. Wolczynskiej, $250 w
ul. Bogustawskiego, 300 w ul. Conrada,

- zaopatrzenie w energig elektryczng - z sieci kablowo-napowietrznej 15kV wyprowadzonej ze
stacji 110/15kV "Kaliszowka". Nakazuje si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych na terenie
dzialek wlasnych, zgodnie z potrzebami wynikajacymi z projektowanych inwestycji oraz na
warunkach okreslonych przez dysponenta mocy,

- zaopatrzenie w cieplo - w zaleznosci od potrzeb - z istniejacej magistrali 2DN @400mm
zlokalizowanej wzdhuz ul. Wolczynskiej, @500 w ul. Conrada, lub w oparciu o gaz.
Preferowanym sposobem zaopatrzenia w ciepto jest miejska sie¢ cieplna,

- obstugg telekomunikacyjna - z centrali telefonicznej potoZzonej poza obszarem opracowania,

- usuwanie odpadow statych - wywdz odpadow statych - sposobem zorganizowanym dla terenu
miasta. Na terenach inwestycji w granicach zajmowanych dziatek nalezy zapewni¢ miejsca na
4 typy oznaczonych pojemnikow na odpady i surowce wtorne (szkto, papier, plastik i odpady
organiczne).

2. Adaptuje sig istniejaca magistralg cieplna 2DN @400mm zlokalizowana przy ul.
Woélczynskiej.

3. Istniejacy kanatl ogolnosptawny @250mm, zlokalizowany w zachodniej czgsci obszaru
objetego planem, nalezy przetaczy¢ do istniejacego kanatu ¢0,60/0,80m w ul.
Bogustawskiego, a odcinek do ul. Nocznickiego przewiduje si¢ do likwidacji.

4. Dopuszcza si¢ likwidacj¢ lub modernizacjg istniejacych sieci inzynieryjnych,
obstugujacych obiekty ustugowe przewidywane do likwidacji.

5. Ochrona $rodowiska

§ 19. Plan ustala zakaz realizacji obiektow i inwestycji:



szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi,

obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych,

ktérych uciazliwos¢ wykracza poza granice wlasnej dzialtki.
§ 20. Plan podaje orientacyjna szeroko$¢ stref mozliwego oddzialywania akustycznego tras
komunikacyjnych, mierzonych od zewngtrznych krawe¢znikow jezdni:

Trasy Mostu Potnocnego - 40m,

ul. Wolczynskiej - 25m,

ul. Conrada - 22m.
§ 21. Dla catego terenu MU plan ustala:

1. obowiazek informowania w wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy 1
zagospodarowania terenu o ucigzliwosci tras komunikacyjnych,

2. nakaz realizacji zabezpieczen przeciwhalasowych w oparciu o przepisy Polskiej Normy
dotyczacej izolacyjnosci przegréd w budynkach na podstawie indywidualnych analiz
akustycznych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow objetych planem
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako: MU - teren zabudowy mieszkaniowo -
ustugowe;j plan ustala:
W zakresie struktury funkcjonalno - przestrzennej:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa
nieucigzliwa.

2. Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowo-ustugowa z wbudowanymi ustugami.

W zakresie warunkow i zasad ksztaltowania zabudowy i urzadzenia terenu:

1. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej z wbudowanymi ustugami - 20% w granicach wilasnej dziatki,

2. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej - 15% w
granicach wtasnej dziatki,

3. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 50 m
nad poziom terenu,

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 15m od linii rozgraniczajacych ulic
Woélczynskiej i Trasy Mostu Potnocnego i Sm od linii rozgraniczajacych ul. Bogustawskiego,
zgodnie z rysunkiem planu,

5. Plan ustala nakaz stosowania wzdtuz ulic, ciagdéw komunikacyjnych i na pograniczu
terenu MU 1 KS/U szpaleréw drzew oraz nasadzen zielenia wysoka w przestrzeniach migdzy
budynkami.

6. Minimalna powierzchnia zieleni urzadzonej i rekreacji - 25% powierzchni terenu.

7. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego obiektu mieszkalno-uslugowego (oznaczonego
na rysunku planu), z mozliwo$cia modernizacji i rozbudowy zgodnie z ustaleniami planu dla
terenu MU.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako: KS/U - obszar obstugi komunikacji i
ustug plan ustala:
W zakresie struktury funkcjonalno - przestrzennej:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: ushugi z zakresu obstugi komunikacji, jak: stacja
paliw plynnych, stacja obstugi samochodow osobowych, salon samochodowy, myjnia.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: ushugi z zakresu handlu detalicznego, ustug biurowych i
administracji, uslug gastronomicznych, ustug turystycznych.

W zakresie warunkow i zasad ksztaltowania zabudowy i urzadzenia terenu:

1. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej - 15% w

granicach wtasnej dziatki,



2. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje, nie wigcej niz 15m nad poziom
terenu,
3. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 15m od linii rozgraniczajacych ulicy
Conrada i 5m od linii rozgraniczajacych ul. Bogustawskiego, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Plan ustala nakaz stosowania wzdtuz ulic 1 ciagdéw komunikacyjnych szpaleréw drzew
oraz nasadzen zielenia wysoka w przestrzeniach mi¢dzy budynkami.
Rozdzial 4
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci
§ 24. Plan ustala oplatg jednorazowa wynoszaca 30% wzrostu wartosci nieruchomosci dla
terenow, ktorych warto$¢ wzrosnie w zwiazku z uchwaleniem planu, pobierang przy
pierwszym zbyciu nieruchomosci lub jej czgsci po uchwaleniu planu.
Dla terenow, ktorych warto$¢ pozostanie na dotychczasowym poziomie optaty nie pobiera sig.
Rozdzial 5
Przepisy koncowe
§ 25. W odniesieniu do obszaru objetego granicami niniejszego planu traca moc obowiazujaca
ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
zatwierdzonego uchwata Rady Warszawy nr XXXV/199/92 w dniu 28 wrzesnia 1992r.
(ogloszonag w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warszawskiego Nr 15, poz. 184 z dnia
15 pazdziernika 1992r.).
§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Warszawa-Bielany.
§ 27. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego,
w miejscowej prasie i na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Warszawa-Bielany.
§ 28. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszcz¢tych przed dniem wejscia
w zycie planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.
§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
ZALACZNIK
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI
REJONU URBANISTYCZNEGO ZH - WAWRZYSZEW PLACOWKA
POLUDNIOWA
SKALA1:1.000
(grafike pominigto)



